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Kallelse till ordinarie féreningsstdamma i Rudboda
Bostadsrattsférening

Tid/plats: Rudboda skolas matsal klockan 19.00 torsdag 23 april 2009

Dagordning (ska bifogas kallelsen enligt stadgarna)

1. Stdmman dppnas av styrelsens ordférande eller av den person som styrelsen
har utsett.

2. Stamman utser ordférande vid stimman.

3. Stdmmans ordférande utser protokollférare vid stamman.

4. Stammans ordférande upprattar en férteckning éver narvarande medlemmar,

ombud och bitréaden (réstlidangd).

5. Fraga om godkénnande av rostléangden.

6. Stdmman utser tva justeringsman tillika réstraknare.

7. Fraga om kallelse till stsamman och handlingar tillstaiits medlemmarna inom den
tid och i den ordning som anges i § 26.

8. Fraga om godkénnande av dagordningen for stamman.

9. Styrelsens arsredovisningshandlingar, d. v. s. balansrakning, resultatrakning,
noter och forvaltningsberéattelse genomgas.

10. Revisionsberattelsen genomgas.

11. Fraga om faststéllande av resultatrakning och balansrakning.

12. Fraga om dispositioner i anledning av den vinst eller férlust som anges i den
balansrékning som har faststillts.

13. Fraga om ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.

14. Fraga om arvode at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

15. Styrelsen forslag och anmalningar till stimman
(Harunder behandlas bland annat férslag om andring av féreningens stadgar §7
som antagits vid en extra stdmma den 19 februari 2009. Beslut ska fattas med
2/3 majoritet for att forslaget ska vinna gillande - férslaget till andring bifogas
kallelsen. Ovriga férslag bifogas i staimmohandlingarna.)

16 De motioner som medlemmarna véckt enligt § 27.
(Motionerna 1 — 24 som bifogas med stammohandlingarna)

17. Val av styrelsens ordférande, évriga styrelseledaméter och suppleanter for dem
(omedelbar justering).

18. Val av revisorer och revisorssuppleant (omedelbar justering).

19. Val av valberedning (omedelbar justering).

20. Fragor om styrelsens budget for det [6pande rékenskapséret. Fragor om de
langsiktiga underhalls- och finansieringsplanerna.

21. Ovriga fragor. - Medlemmarna har ordet (information och diskussion om

forvaltningen m.m.)
22. Stammans avslutande.



~—

Forslag fran valberedningen 2009

Valberedningen, som har bestétt av Stig Karlsson och Berit Ljung (Jesper Lindstedt
avsade sig sitt uppdrag vid arsskiftet), har haft 5 interna méten och ett antal kontakter
och intervjuer med medlemmar i foreningen i syfte att finna ldmpliga ledamoter for
styrelsearbetet.

Diskussioner med ledaméter i den sittande styrelsen har ocksé &gt rum och som
resultat av dessa kan vi konstatera att arbetet i styrelsen under Gérel Malmstrdms
ledarskap har fungerat bra och att nya effektiva arbetsformer dr under uppbyggnad.
Flertalet ledaméter och suppleanter 4r villiga att fortsétta sitt arbete i styrelsen.

Som resultat av ovanstiende arbete foreslér vi foljande sammansittning av styrelse
och revisorer.

Val av styrelsens ordférande, ledamaéter och suppleanter

Ordférande: Gorel Malmstrom (omval till 2010)
Ledaméter:

Lillebil Flodin (omval till 2011)
Barry OlivefedIt (omval till 2011)
Jan Detthoff (vald till 2010)
Yvonne Angstrém (vald till 2010)
Suppleanter:

Goran Jidell (omval till 2011)
Tom Sacklén (vald till 2010)
Kristina Vindelstam (vald till 2010)

Val av revisorer och revisorssuppleant

Revisor: OhrlingsPrice WaterhouseCoopers (omval till 2010)
Foreningsrevisor: Kristian Kjeldsén (omval till 2010)
Suppleant till féreningsrevisor: Gunnar Stenstrém (nyval till 2010)

Liding6 2009-03-29

ent Ljung Stig Karlsson



Bokslut 2008 och budget 2009 i alla enkelhet fér Rudboda
Bostadsrattsférening

e 2008 ars resultat gav ett verskott pa drygt en halv miljon kronor

¢ Kostnaderna har ékat med ca en miljon kronor i férhallande till
2007

e Asfalteringsprojektet har inneburit att likviditeten har sjunkit och att
féreningens skuld 6kat med ca 4 miljoner kronor.

Resultatet fér 2008 skrivs till plus 569 000 kronor. Rérelsens kostnader
&kade med nastan 1 miljon kronor i férhallande till 2007. De storsta
okningarna av kostnaderna finner vi nar det galler fastighetskostnaderna.
| fastighetskostnaderna ingar kostnader for alla arbeten i var narmiljo;
tradgardsskétsel, gardsforbattringar, snérojning etc.

Pa grund av utgifterna for asfalteringsarbetena under 2008 har de rena
kassatillgangarna minskat. Med andra ord: Aven om féreningen
redovisar ett plusresultat sa har det i praktiken gatt ut mer pengar an vad
som kommit in. Det syns inte i resultatet eftersom det handlar om
investeringar som skrivs av under 30 ar. Avskrivningarna har 6kat nagot.

Skulderna har 6kat fran ca 22 miljoner vid utgangen av 2007 till knappt
26 miljoner vid utgangen av 2008. Denna 8kning ar helt beroende pa den
sista etappen av asfalteringsprojektet. Totalt sett har asfalterings-
projektet hallit sig inom de ramar som stamman 2006 fattade beslut om
nar det galler lanefinansiering.

De taxebundna kostnaderna (varme, el, vatten, sopor) har sjunkit nagot
trots vissa prisdkningar. Detta &r gléadjande med tanke pa att dessa
kostnader (drygt 4 miljoner kronor) utgér mer an en tredjedel av vara
totala kostnader.

Bokslut fér 2008 i forhallande till budget

| forhallande till budgeten for 2008, som anmaldes till forra arets stamma,
ligger de stérsta avvikelserna i fraga om att fastighetskostnaderna okat
en del medan de periodiska underhallet varit lite lagre an budgeterat.
Delvis beror detta pa hur kostnaderna redovisats. Resultatet for 2008 pa
plus drygt 500 000 blev ca 700 000 kronor battre an vad som
budgeterades forra aret.



Budgeten fér 2009

Resultat blir ett underskott pa ca 1 miljon kronor

Det planerade underhallet 6kar kraftigt till drygt 4 miljoner kronor
De l6pande driftkostnaderna i évrigt 6kar inte

Ingen avgiftshdjning

Féreningens skuld ékar nagot.

| budgeten ryms bland annat att féreningen pabdrjar ett utbyte av portar
och entrésektioner, malning av 2 — 3 fasader, omlaggning av ett tak samt
malning av balkongracken. Till detta ska laggas omfattande
planteringsarbeten inom det omréde som asfalterades 2008. Det utbyte
av portar och entrésektioner som budgeteras fér 2009 och aren fram ftill
2012 kommer sannolikt delvis att bokféras som investeringar. De
redovisade underhallskostnaderna blir da lagre i kommande bokslut.

| praktiken innebar inte den kraftigt ékade budgeten for planerat
underhall nagon stor skillnad. Under perioden fran 2005 har féreningen
haft motsvarande utgifter arligen for asfalteringsprojektet. Skillnaden ar
att de kommande arens arbete budgeteras som underhall (asfalteringen
ar redovisad som investeringar) innan vi exakt vet vad som ska betraktas
som investeringar (standardhéjningar ska normalt redovisas som
investeringar om de innebar en varaktig vardedkning) i var redovisning.
For kassahalliningen saknar det betydelse om en utgift bokférs som
investering eller underhall.

Om de budgeterade upprustningarna genomférs betyder det att vardet
pa vara hus och véra lagenheter dkar séval bokslutsmassigt som i
realiteten.

Att foreningen gor ett underskott nagra ar, i redovisat resultat, innebar
bara att vara tidigare balanserade vinstmedel (fran féregaende ar)
krymper med motsvarande belopp i nasta ars bokslut.
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Arsredovisning

Bostadsréttsforeningen
Rudboda

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter med bostadsritt till medlemmarna.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1971 och nuvarande stadgar registrerades 2004 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Kv. Lojonr 1 1971 Lidingd

Fastigheten ar fullvéirdesforsikrad genom Trygg Hansa Ade-forsdkring.
Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning &r fjarrvirme via Fortums fjérrvirmesystem.

Ytor, Ligenheter och lokaler
Inom fastigheten finns 24 st. bostadshus innehallande 304 lagenheter och 2 lokaler, en

parkeringsanldggning med 242 garage och 63 parkeringsplatser, 47 uthyrningsplatser samt 26
bestkparkeringsplatser jamte en handikapplats.

Av ligenheterna dger Lidingd Kommun bostadsrétten till 6 st. samt 1 lokal.
Antalet medlemmar uppgick till 370.

Av foreningens medlemsldgenheter har under dret 14 dverlatits.

Styrelsen har givit medgivande i tva fall for forlangd andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 26 524 kvadratmeter, varav 22 486 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 4 038 kvadratmeter utgor lokalyta.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:
¢ Ekonomisk forvaltning
o Ligenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
o Teknisk forvaltning - egen regi
e Fastighetsskotsel genom heltidsanstéll maskinist, Folke Lindén
o For bitride till styrelsens forvaltning och for projektledning har en forvaltare, genom
fakturering fran externt bolag, arvoderats pa motsvarande halvtid

Ovrigt:
e Skotsel av parkanlaggning och snérojning, Lidingd Trédgardscenter
e Stidning trapphus och tvittstuga, Hagsétra Stdd & Fastighetsskotsel
e Kontroll av parkering inom Lojoomradet, Car Park

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Gorel Malmstrom Ordf6rande vald till stimman 2009
Jan Detthoff Ledamot vald till stimman 2009
Lillebil Flodin Ledamot vald till stimman 2009
Barry Olivefeldt Ledamot vald till stimman 2010
Yvonne Angstrém Ledamot vald till stimman 2010
Goran Jidell Suppleant vald till stimman 2009
Tom Sacklén Suppleant vald till stimman 2010
Kristina Vindelstam Suppleant vald till stimman 2010

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden (protokoll 389-402) samt ett
konstituerande mote. Darutover har styrelsen genomfort ett internt utvérderings-/uppfoljnings-
seminarium. Under perioden fran augusti har styrelsen haft veckovisa arbetsméten forlagda till

fredagar.

Revisorer

Jorgen Pohl Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Kristian Kjeldsen Ordinarie Intern

Torleif Herrstrém Suppleant Intern

Valberedning

Jesper Lindstedt Sammankallande

Berit Ljung

Stig Karlsson

Sida 2 av 14



Brf Rudboda
713600-0796

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april i Rudboda skola. Antalet rostberittigade inklusive
fullmakter uppgick till 221.

En extra foreningsstimma hélls den 17, mars med anledning av ett medlemsinitiativ. Vid
stimman nirvarade 184 medlemmar-inklusive fullmakter. Stimman fattade ett minoritetsbeslut,
(45 roster for initiativet), enligt Lag om ekonomiska foreningar, om att styrelsen hos
lansstyrelsen skulle begira att en sérskild granskning genomfordes med avseende pa “projekt
Lojobacken” enligt av stimman beslutat granskningstema. Linsstyrelsen i Stockholms lén
forordnade den 21 april Advokat Blanka Kruljac att utfora granskningen. Den sérskilda
granskaren avldmnade sitt granskningsyttrandet i februari 2009. Granskningsyttrande har delats
ut till alla medlemmar i Rudboda Bostadsittsforening och kommer att 6verldmnas till en extra
foreningsstdimma den 15 april.

Granskningstemat har omfattat foljande tvé fragestéllningar avseende Projekt Lojobacken under
perioden 2005 till extrastimman i mars 2008:

A Har styrelsen agerat inom ramen for sin behorighet och
befogenhet?
B Har styrelsen adragit foreningen kostnader som varit till skada for foreningen?

Den sérskilda granskaren har funnit att styrelsen genom stdmmobeslut haft behorighet och
befogenhet att driva projekt Lojobacken. Granskaren kritiserar bristen pé aterkoppling till 2006
ars stimma men konstaterar att denna skada likts av senare stimmobeslut dér medlemmarna
med stor majoritet givit stod till styrelsens agerande.

Granskaren finner att arvodet for en tidigare ordfrandes arbete har medfort skada eftersom
uppdraget inte dokumenterats formellt i protokollforda styrelsebeslut. Granskaren har heller inte
funnit att styrelsen dokumenterat behovet av kompetens i sina protokoll. I &vrigt finner
granskaren inte att kostnaderna for projekt Loj obacken har varit klandervirda.

Medlemsmdten

Under aret har tre 5ppna medlemsméten med information frén styrelsen hallits med deltagande
av 50 till 80 medlemmar. Dirutdver har méten genomforts med boende i de delar av omradet
som berdrts av arets asfalterings- och planteringsprojekt. Traditionellt har det dessutom ordnats
en 6ppen gemensam grilleftermiddag och en gloggtraft i anslutning till Lucia i december.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under aret har medlemmarna vid den ordinarie foreningsstdmman fattat beslut om att uppdra &t
styrelsen att ingé ett avtal med PEAB Bostad AB, med borgen frin PEAB AB, om en framtida
forsiljning av en del av foreningens tomt. Styrelsen har undertecknat avtalet. Stimman fattade
ocksa beslut om att bilda ett aktiebolag, Lojobacken AB med samma styrelse som foreningens,
for var tid. Bolaget dgs till 100 % av fSreningen. Lojobacken AB har registrerats hos
Bolagsverket. Féreningen foretriddes under forhandlingarna av Gronberg Cederlov
Advokatbyra. o
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Asfalteringsprojektet med tillhdrande ombyggnationer av markytorna har genomforts i enlighet
med vad som planerats. Arbetet 4 med drets etapp avslutade. Smirre justeringsarbeten och en
planteringsetapp genomfors véren 2009. Totalkostnaden for drets arbeten har varit drygt 5
miljoner kronor som till stor del finansierats med en checkkredit.

Fastighetsunderhallet har varit ndgot mindre omfattande &n beréknat. Ett tak har lagts om och tvd
langsgaende fasader har mélats om, varav den ena fasaden ocksé har renoverats med
snickeriarbeten. Tv4 entrépaneler i trd har pé prov bytts mot metallpaneler med mycket gott
resultat.

En storre energiutredning har genomfbrts som del av avtalet med PEAB Bostad AB. Utredningen
har legat till grund for den energideklaration som lémnades in i december i enlighet med den lag

som foreskriver detta.

Négon renovering av garaget har dnnu inte paborjats. Utredningsarbetet om hur garagefrigan ska
hanteras pagar. Styrelsen kommer att prioritera ett byte av portar med hinvisning till de mdjliga
s#kerhetsriskerna.

Foreningens ekonomi

Det formdgenhetsvirde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgitt till
foljd av Riksdagens beslut att avskaffa'formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i
bostadsrattsforeningen far heller inte ndgon kontrolluppgift om sin andel av foreningens
formogenhet, eftersom vérdet inte léngre skall tas upp till beskattning.

Beriikningen av fastighetsskatten fordndrades frén och med den 1 januari 2008. Bostadsdelen
beskattas med det lagsta av virdet 0,4% av taxeringsvérde eller 1200 kr per lagenhet. For
lokaldelen dr berakningsgrunden ofdréndrat en % av taxeringsvérdet.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intékter.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 537 536 535 522
Lan/kvm bostadsrittsyta 1137 961 919 926
Elkostnad/kvm totalyta 20 20 19 19
Virmekostnad/kvm totalyta 106 105 102 86
Vattenkostnad/kvm totalyta 9 16 14 11
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Ekonomi och verksamhet 2009

Under 2009 planeras ett projekt for renovering av portar och trapphus att ta form och pabérjas.
Projektet beréknas paga under tva eller tre ar. Av rena underhéllsprojekt kommer mélning av alla
balkongricken att upphandlas och pébérjas under &ret. Malning av 2 — 4 panelvéggar pa husens
tridgardssidor kommer att genomforas. liksom omldggning av ett tak. En plan for garaget
kommer att tas fram under varen 2009. Ett slutgiltigt bestut om inriktning och genomfSrande kan
komma att bli fSremal for en extra stimma efter sommaren beroende pé planerad omfattning av
garageprojektet. Under varen 2009 riknar styrelsen med att likviditeten ter ska stirkas och att
nyttjandet av checkkrediten darfér kan minskas négot.

Styrelsen rdknar inte med négon avgiftsjustering under 4ret.

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 603 896
balanserad vinst 5959 390
summa 6 563 287
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa,

att till underhélisfond reserveras enligt stadgar -304 000
och att i ny rikning &verfores 6259 287

Beloppen i dispositionsforslaget samt i resultat- och balansrikning med noter, dr utjdmnade
avseende Sren, varfor i vissa fall summering kan skilja pa en krona.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrdkning. /
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1
: 12 446 910 12 445 726
197 252 261 596
12 644 162 12 707 322
Not 2
-1739 661 -1324611
-228 024 -89 136
-1 120731 -449 966
-4 032 567 -4 052 590
-283 524 -282 748
-380 566 -792 770
-1178 471 -1 105614
-840 884 -918 879
-1 134 929 -949 606
-10 939 356 -9 965 920
1704 806 2741402
7 507 24789
-1106 316 -912 442
-1 098 809 -887 653
605 996 1853749
-2100 -6 935
-2 100 -6 935
603 896 1846 814
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
Langfristiga vérdepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSI\TTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
40 534 045 35407 710
0 0

40 534 045 35407 710
2200 2200

100 000 0
102 200 2200

40 636 245 35409910
0 498 486

171 339 881 460
35454 177 871
7599 5380

214 392 1563 197

41 316 54 552
480 706 1089 384
522 022 1143 936
736 414 2707 132

41 372 659 38 117 042
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL, RESERVERINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1388 000 1388 000
Upplatelseavgifter 28 000 28 000
Fond for yttre underhall Not 8 4 982 866 4 678 866
6 398 866 6 094 866
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5959 390 4416 576
Arets resultat 603 896 1846 814
6 563 287 6 263 390
SUMMA EGET KAPITAL 12 962 153 12 358 256
LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrékningskredit Not 9 6 565 759 1026 397
Skulder till kreditinstitut Not 10 19 096 654 20 660 426
25662 413 21 686 823
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 63772 70 856
Leverantorsskulder 1619 683 1825 200
Skatteskulder 58 363 907 012
Ovriga kortfristiga skulder 23228 158 286
Upplupna kostnader Not 11 350 520 298 657
Forutbetalda avgifter och hyror 632 528 811951
2748 094 4 071 962
SUMMA EGET KAPITAL, RESERVERINGAR OCH SKULDER 41 372 659 38 117 042
Stallda séakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 35873100 35873100
Inteckningar som sakerhet till kreditinstitut 35873 100 32 868 000
Varav i eget forvar 0 3005100
Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Brf Rudboda

713600-0796

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som foregéende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Yttre anldggningar
Garage/parkering
Miljoforbattringar
Markinventarier
Inventarier

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2008

1,94
3,33
10,00
5,00
20,00
0

2007

1,94
3,33
10,00
5,00
20,00
100,00

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter
Parkeringsintékter

Utférda arbeten

Ovriga intakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestélining
Fastighetsskotsel gard
Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Myndighetstillsyn
Storningsjour och larm
Forbrukningsmateriel

12153120 12153 120
293790 292 606
29934 24709
165 920 224 870
1398 12 017

12 644 162 12 707 322
17 150 17 525
1017763 648 931
183 269 292 272
339 127 265 034
30475 15 250

10 000 0
7478 4981

134 400 80618
1739661 1324 611

* Under rubriken stadning entreprenad s& belastar en manad fran 2007 resultatet for 2008.

*



Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Brf Lagenheter
Tvattstuga

Las

VS

Ventilation
Elinstallationer
Fonster
Mark/gérd/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Portar

VS
Varmeanlaggning
Elinstallationer

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Markanlaggning
Garage/parkering
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2008 2007
1419 0
2750 0
14 559 0
18 812 19 909
1999 4963

2 100 0

0 6125

29 816 25 662
3690 2010

0 689

0 1553

152 879 28 225
228 024 89 136
77 298 0
210 693 223 301
5337 0

6 427 0
43788 27 700
0 104 643

9375 0
2103 0
25 493 76 818
298 750 0
196 745 0
1500 0
1000 1475
211 097 0
0 6 590
31125 8313
0 1126
1120731 449 966
532 058 519 320
2822312 2782893
238 959 411 950
359 988 247 035
79 250 91392
4 032 567 4 052 590
142 308 141 532
141 216 141 216
283 524 282 748
380 566 792770

Brf Rudboda
713600-0796



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Stamma

Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek fér

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har liksom féregéende ar haft en manlig heltidsanstélld fastighetsskdtare.

Foljande ersattningar har utgéatt eller reserverats
Styrelse och internrevisor

Léner och dvriga arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner

Sociala kostnader

2008 2007
47 466 58 540
22211 22 348
71375 32176
62 300 54 000
14 566 22 131
23 250 15 206

241 446 235 640
38 627 33 207
60 488 10 230

584 070 609 567

3063 3019

9 550 9 550

1178 471 1105614

229 920 300 583

368 179 357 314

9583 1811

233 202 259171

840 884 918 879

Brf Rudboda
713600-0796

* Styrelsen har av stamma beviljats ett utrymme om totalt 434 000 inklusive teknisk férvaltning att gélla fr. o m
2007-01-01. Under 2008 har 205 649 redovisats under konsultkostnader. Under 2007 var motsvarande siffra 87 500.

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Markinventarier
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

600 000 600 000
520 109 317 625

14 820 14 796

0 17 185
1134929 949 606
10 939 356 9 965 920
47 055 297 42 478 720
6 261 265 4576 577
53 316 561 47 055 297
-11 647 587 -10 715167
-1134 929 -932 421
-12 782 516 -11 647 588
40 534 045 35407 710
7 000 000 7 000 000
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Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

LANGFRISTIGA Nominellt
VARDEPAPPERSINNEHAV varde
Aktiekapital Lojobacken AB 100 000

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Ovrigt

2008 2007

152 740 000 152 740 000
78 337 000 78 337 000
231 077 000 231077 000
227 Q00 000 227 000 000
4077 000 4077 000
231 077 000 231 077 000
0 0

0 17 185

0 17 185

0 0

0 -17 185

0 -17 185

0 0

Bokfort Verkligt
varde virde
2008-12-31 2007-12-31
100 000 0
2008-12-31 2007-12-31
0 142 308

35 304 35304

150 259

35454 177 871
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Brf Rudboda
713600-0796

Not 7 Disposition
EGET KAPITAL av
foregaende
ars resultat
— enl
Belopp vid Foérandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret bestut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1388 000 0 0 1388 000
Upplatelseavgifter 28 000 0 0 28 000
Fond for yttre underhall enligt not 8 4 982 866 0 304 000 4 678 866
Summa bundet eget kapital 6 398 866 0 304 000 6 094 866
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5959 390 -304 000 1846 814 4416 576
Arets resultat 603 896 603 896 -1 846 814 1846 814
Summa fritt eget kapital 6 563 287 299 896 0 6 263 390
Summa eget kapital 12 962 153 299 896 304 000 12 358 256
2008 2007
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 4 678 866 4 375 866
Reservering enligt stadgar 304 000 303 000
lanspraktagande for underhalt 0 0
Vid arets slut 4 982 866 4 678 866
Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT Réantesats 2008-12-31 2007-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 7 000 000 3 100 000
Utnyttjat kreditbelopp 2,363 % -6 565 759 -1 026 397
434 241 2 073 603
Under aret har krediten utékats till 7 000 000:-
Not 10 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB l&net lost 1 500 000
Stadshypotek AB 176336 4,390 % 6 377 040 6 447 896 2010-12-01
Stadshypotek AB 43458 3,700 % 1 588 456 1 588 456 rorligt
Stadshypotek AB 907570 3,600 % 7 898 130 7 898 130 2010-10-30
Stadshypotek AB 956708 3,700 % 3 296 800 3 296 800 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 19 160 426 20 731 282
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -63 772 -70 856
19 096 654 20 660 426
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Vatten 73 368 76 312
Sophantering 41182 54 017
Revision 37 500 17 500
Styrelsearvode ' 32100

Loner 23 240 23 240
Semesterléner 27770 27 010
Elhandel 30 000

Beraknade upplupna sociala avgifter 6 502 6 666
Bankavgifter 1435 1269
Upplupna réntekostnader 73973 91 692
Ovrigt 3450 951

350 520 298 657

Lidingd den Z5 /&5 2009

it Dot g X

Lillebil Flodin Detthoff
Ledamot Ledamot
%Mf/
trom Barry Olivefeldt
Ordfdrande Ledamot

Z
Yvonne Angstrém
Ledamot

natsden 26 1 2 2000

JW ;’/ /m@\/w
KKristian Kjeldsen

yterhouseCoopers AB Intern revisor
Godkdnd revisor
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Ohrlings
PRICEAVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Rudboda
Org nr 713600-0796

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Rudboda for &r 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

‘Tiby/Lidings 2009-03-26

s

Olelings PriceWaterhouseGoopers Z

Kristian Kjeldsen
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Budget 2009
— avrundade, likviditetspaverkande siffror, ex avskrivningar (2008 redovisas ocksé i
avrundade likviditetspaverkande siffror ex avskrivningar)

Budget 2009 | Utfall 2008

Réorelsens intikter +12 700 000 | +12 645 000

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader - 1200000 |- 1740000
Reparationer - 250000 | - 228000
Periodiskt underhall - 4500000 | - 1120000
Taxebundna kostnader | - 4 200 000 | - 4 050 000
Ovriga driftkostnader |- 290000 | - 282 000
Fastighetsskatt - 418000 | - 380000
Ovr forvaltnings-och |- 670000 | - 1 170 000
rorelsekostnader

Personalkostnader - 800000 |- 875000
Rorelseresultat + 372000 | +1 700 000

ex avskrivningar

Finansiella kostnader |- 1000000 |- 1098 000

Resultat - 628000 |+ 600000
Skuld vid arets slut -27 000 000 | -25 500 000
Kommentar

Den stora skillnaden mellan 2008 och 2009 &r att det ldggs ca 3 miljoner ytterligare pa det
periodiska underhallet 2009. Satsningen giller framfor allt portar och entrésektioner. Till en
del bor detta bokslutsméssigt rdknas som investeringar dé det dels ger en standardh6jning dels
bidrar till att séinka sévil kommande underhallskostnader som var energiférbrukning. Oavsett
hur det redovisas &r det en belastning pé likviditeten under aret. Styrelsen kommer dérfér
noggrant att I6pande vérdera for- och nackdelar med en lanefinansiering. I budgeten tas dock
4, 5 miljoner i ansprék for det periodiska underhéllet under &ret.

Bokforingsméssigt har foreningen god marginal for att under ett antal ar gora ett negativt
resultat. Under 2009 — 2012 &r utmaningen att balansera underhéll och investeringar med ett
acceptabelt kassaflode.

Styrelsens riknar med att under de kommande aren klara investeringar om 10 — 15 miljoner
kronor utan hojda avgifter (detta med reservationen for stérre dndringar i skatter och
taxebundna kostnader).



e

Styrelsens lingsiktiga underhéllsplan 2010 - 2016 med finansieringsanvisning framlagd
for 2009 ars foreningsstimma

Utgéngspunkter

Kénda underhallsbehov under perioden 2010 — 2016 &r; malning av tripaneler p& husens
balkongsidor, mélning och partiellt utbyte av tripaneler pa balkongerna, malning av
balkongrécken, utbyte av tripaneler ovanfor entréportarna, forbéttrad isolering i trapphusen,
mélning av trapphusen, utbyte av entréportar och soprumsddrrar, renovering av garaget,
uppgradering av elsystemet, utbyte av vigbelysning, uppgradering av undercentraler samt
renovering av yttre avlopps- och dagvattenledningar. Till detta kan komma behov av att
ersétta nuvarande rorsystem for virme i samtliga hus och ligenheter. Onskvirt dr ocksa att ett
utbyte av ldgenhetsfonstren gérs under perioden.

De ovan angivna mélningsarbetena betraktas fortséttningsvis som 16pande underhall.

Ett antal av de uppriknade 4tgirderna kommer, beroende p& materialval och konstruktion, att
kunna spara energi utdver att de dr nddvindiga av rena underhallsskil.

Atgéirder med en tydlig koppling till energianviindningen &r; utbyte av entrépartierna och
trapphusisoleringen, byte av balkongdérrarna, fonsterbyte samt uppgradering av vara
undercentraler.

Med hénvisning till underhéllsbehoven, omradets attraktivitet men ocksa till
energieffektiviteten avser styrelsen att de nérmaste &ren prioritera trapphusen och
entrépartierna.

Trépanelerna Sver entréerna méste atgirdas. Det gér inte i dag att hitta firdiga reservdelar/
komponenter till entréportarna varfor dessa maste bytas ut om inte underhallet ska bli mycket
dyrare. Den energistudie som presenterades 2008 visar ocksa att en béttre isolering i
trapphusen kommer att ge minskad energiforbrukning genom att virmetillférseln kan minskas
med sddana atgirder. Dérutdver behdver trapphusen malas och belysningen bytas ut.

Nedan presenteras atgédrderna med uppskattade kostnader utlagda &rsvis under den aktuella
perioden.

Planerat underhill och investeringar 2010 — 2016 i tkr antagna kostnader

Objekt/ar 2010 | 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Portar/entrésektioner | 2000 | 2000 |3 000 7 000
Trapphus 1000 [ 1000 |1000 500 3500
Ligenhetsdorrar 400 400 400 400 400 | 400 | 500 2900
Garage 3000 | 3000 3000 | 3000 12 000
Garageportar 3 000 3 000
Parkeringsplats 2000 | 2000 4 000
Fonster 3000 | 3000 3000 9000




El-forsérjning 500 | 500 500 500 2 000
Virmesystem 3000 | 3000 6 000
Kostnad 3400 | 6900 | 9000 12500 |10000| 3500 | 500 Ca
45000
Lénebehov 2000 |3500 {6000 | 9000 | 6000 Ca
25 000

Lanebehovet &r berdknat pa att foreningen kan finansiera ett planerat I6pande underhall om ca
2 500 000 per &r utan 6kad upplaning med oférindrade avgifter. Nér tomtaffiren med
Lojobacken slutfors téicks lanebehovet av det kapitaltillskott som foreningen da far.

Fran 2012 beréknas underhéllet med uppgradering av virmeeffektivisering ge ett bidrag till
kapitaltjéanstkostnader med 200 000 per &r, vilket motsvarar halva rintekostnaden vid en real
rénta pa ca 3 % vid den aktuella tidpunkten.

Forklaring

e Portar/entrésektioner/trapphus
Ett successivt utbyte av vara stald6rrar (= entréportarna) 4r nédviandigt under tiden fram till
2012. Portarna kan inte lingre lagas, vira soprumsdérrar behdver ocksa bytas ut. Med de
enklaste metallportar kan kostnaden kanske séinkas med ca 1 miljon for hela perioden.

De 6vre entrésektionerna méste renoveras. Tripanelen maste malas/renoveras eller bytas —
behovet varierar mellan olika portar. Kostnaden for ett utbyte av befintlig tripanel beriknas
till ca 10 000 kronor per port (panelen maste pa-plats-byggas eftersom panelen inte finns att
kopa som fiirdig produkt).

Av energibesparingsskil behover fonstren bytas ut under samma period.

Trapphusen i omradet malades for drygt 10 r sedan — under perioden fram till 2015 #r en
maélning av trapphusen ett normalt underhallsarbete

e Garaget
En omfattande renovering &r ndvéndig under de kommande 3 — 5 aren. Renoveringsbehov av
pelare och bjdlklag &r dokumenterat. Kostnadsuppskattning pagér med extern hjalp.
Portarna behdver av sékerhetsskil bytas ut. De fér inte atermonteras (enligt Boverkets regler)
nér de tas ner i samband med renovering av pelare.

e Parkeringsplatsen
Parkeringsplatsen behdver ny asfaltsbeldggning inom 5 ar. Det finns ett stort behov av
underarbeten for att en ny beldggning ska bli hallbar 6ver tid.

e Fonster
Fonstren &r viktiga ur energisynpunkt. Nuvarande fonster underhélls med reservdelar som
finns i féreningens forrad. Nya delar till denna typ av fonster tillverkas ej lingre. Kostnaderna
forvintas oka for rena underhallstgérder.

¢ El-forsérjning
Det stora flertalet ldgenheter saknar elforsérjning med 3-fas. Nuvarande el-forsérjning innebir
begrénsningar for bland annat kksutrustning.




~——

¢ Viirmesystem/ror
Systemet riskerar att generera ett 6kat antal vattenskador. Motsvarande system for

rérdragning (exempelvis pa Lillakersvigen) #r i regel utbytta i fastigheter av samma &lder. Eitt
okande antal vattenskador kan tvinga foreningen till 4tgérder tidigare 4n planerat.
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Till stimman 2009 i Rudboda Bostadsrittsforening

Styrelsens anmdlan om uppdrag givna av 2008 &rs stimma

Vid stamman 2008 fick styrelsen féljande uppdrag:

Oversyn av stadgarna - uppdrag efter eget yrkande som svar pd motion frén Borje Peterson

Styrelsen har paborjat ett omfattande arbete som syftar till att ersitta nuvarande stadgar med
stadgar som féljer SBC's ménsterstadgar. Motivet for att planera for en omfattande stadgerevision &r
att dven mindre andringar i nuvarande stadgar ofta kréver konsekvensindringar som 4r omfattande.
Styrelsen anser ocksa att det for de boende ar en férdel om tolkningar av stadgarna sikrare kan
forutses. Med stadgar grundade pa SBC’s monsterstadgar far vi skrivningar som ofta har provats i
tvister.

Tecknande av avtal med PEAB Bostad AB angdende Lojobacken — uppdrag efter eget forslag
till stdmman

Styrelsen undertecknade pa sensommaren avtalen med PEAB Bostad AB angée\nde en
framtida forséljning av en del av féreningens tomt i enlighet med stimmobeslutet fran april
2008. Bolaget Lojobacken AB bildades under férsommaren 2008, ocksa det i enlighet med
stimmobeslutet.

Angdende antenner inom omradet — uppdrag efter en motion fran Herrstrém med flera

Efter omrostning beslot stimman att ge stdd &t en motion fran Thorleif Herrstrdm med flera
som uppdrog at styrelsen att se om det var méijligt att fa bort alla antenner inom omrédet
med placering som avviker fran ordningsreglernas skrivning om att alla antenner ska sitta
inne pa balkongerna. Styrelsen har tillskrivit de personer som har antenner med annan
placering &n vad som féreskrivs i ordningsreglerna. En avvigning av de enskildas intressen
och det allménna féreningsintresset som uttrycktes i motion kommer att géras av styrelsen
under dret innan eventuella atgirder vidtas.

Plan for garagerenovering — uppdrag efter egen anmélan vid stimman 2008

Styrelsen utlovade att for medlemmarna till stimman 2009 presentera en plan fér
renovering av garagebyggnaden (se bokslut 2008 och budget 2009 i all enkelhet). Nagon
sddan plan finns inte klar till drets stimma. Trots ett idogt arbete som bland annat inneburit
att ett 10-tal medlemmar medverkat vid tva tillfallen i en referensgrupp finns det inget
fardigt underlag som gor att en renoveringsplan kan presenteras.

Det har visat sig vara synnerligen svart att fa fram en kostnadsuppskattning. Inget av tre
stora och vélrenommerade féretag i branschen som gatt igenom garagebyggnaden har velat
eller kunnat ge féreningen ett fast pris fér en renovering. | skrivande stund pagar ett arbete
med Riksbyggen som partner for att faststilla alla olika arbetsmoment som kommer att



krdvas. | arbetet ingdr ocksa att virdera och vilja metoder som gér att hela garaget inte
behdver utrymmas for att arbetena ska kunna genomforas. Styrelsen uppskattar att
.kostnaderna vél kommer att 6verskrida 10 miljoner kronor. Innan nagot slutligt beslut om en
fullskalig renovering tas kommer férslaget att understillas medlemmarna fér ett

stammobeslut.

For 6vrigt under 2008 hanvisas till férvaltningsberittelsen och det reviderade bokslutet.



Forslag till riktlinjer for foreningsdemokrati och medlemsinformation inom Rudboda
Bostadsriittsforening

Styrelsen foreslér att foljande riktlinjer for foreningsdemokrati och information ska gilla inom
Rudboda Bostadsrittsforening fran stimman 2009-04-23.

¢ Styrelsen dr ansvarig for att medlemmarna 16pande halls informerade om beslut av
vikt f6r foreningen.

 Styrelsen formedlar information, som enligt stadgar och lagstiftning ska delges alla,
via LojoNytt som delas ut i till samtliga boende inom omradet.

* Stammoprotokoll anslds pa foreningens anslagstavla och pa foreningens hemsida i
stadgeenlig ordning.

 Styrelsen ska en géng per ér ge alla medlemmar majlighet att anméla sig for
deltagande i tillfilliga referens- och arbetsgrupper. Styrelsen viljer vilka av dem som
anmélt sitt intresse som ska tillfrigas. Styrelsen kan utéver dessa tillfrdga ytterligare
personer.

Nir en referensgrupp etablerats kring en fraga eller ett tema ska styrelsen i LojoNytt
informera om det. Referensgrupper och arbetsgrupper ska aldrig vara beslutande.
Styrelsen ska inte anviinda referens- eller arbetsgrupper som formella opinionsmiitare.
Det ska inte forekomma nagra omrdstningar i dessa grupper. Gruppernas arbete
sammanfattas i minnesanteckningar och utgdr en del av styrelsens arbetsmaterial.

e Styrelsen ska, om det inte finns sérskilda skil, besvara medlemsfragor inom 1 vecka.
Svar kan ges muntligt om den frdgande accepterar detta.

¢ Styrelsen vill frimja en 16pande 6ppen dialog med medlemmarna. Om grupper av
medlemmar vill rikta fragor till styrelsen mer formellt, uppmanar styrelsen dessa
medlemmar att sjélva ordna ett mote dit styrelsen inbjuds. S langt det dr mojligt ska
styrelsens foretridare medverka om medlemmarna efterfragar det.

¢ Medlemmar som vill att ndgon sérskild fraga ska tas upp pa Oppna medlemsméten kan
anmdla detta till styrelsen senast 5 dagar fore utannonserade méten. Styrelsen kommer
dé att efter bista formaga besvara fragan/frigorna pa métet.

* De grundldggande reglerna for foreningsdemokratin finns i stadgarna och i
lagstiftningen for bostadsrétter och ekonomiska foreningar. Styrelsen har ansvar for att

dessa regler f6ljs.

¢ Medlemmarna och den valda styrelsen har ett gemensamt ansvar for att visa respekt
f6r demokratiska spelregler.

Styrelsen yrkar att riktlinjerna antas i sin helhet.



Forslag till 2009 ars foreningstimma

Miljopolicy for Rudboda Bostadsrittsforening

Syftet med en miljépolicy 4r att den ska vara vigledande vid beslut om ink&p av varor och
tjénster samt for styrelsens beslut i andra fragor. Enligt styrelsens uppfattning kommer det att
uppsta ett Skande antal valsituationer dér ett stillningstagande med en tydlig miljoprofil blir
av betydelse for foreningens profil och f6r omrédets attraktivitet. Styrelsen menar ocks3 att
det for vissa beslut kan uppsta val mellan billigare 16sningar och 16sningar med en mer
gynnsam miljépaverkan. Styrelsen vill med stdd av miljopolicyn kunna vélja att képa varor
och tjdnster med en mer gynnsam miljopéverkan dven om detta medfSr nagot hgre kostnader
for féreningen.

MILJOPOLICY

1.

Foreningen ska efterstréva att anvéinda miljévinlig energi f6r uppvérmning,
belysning, tvittstuga mm

Energisnéla och miljovinliga produkter/material ska prioriteras vid reparation, om-
och tillbyggnad, drift, underhéll och lokalvard.

Miljokrav ska stéllas vid upphandling av tjénster och inkép av varor.
Renare trafikmiljo i bostadsomradet ska efterstrivas.

Sophanteringen ska kontinuerligt f6ljas upp med en rimlig férdelning mellan
hushéllssopor och grovsopor.

Styrelsen yrkar att stimman antar det forslag till miljopolicy som framlagts
av styrelsen.



Forslag till 2009 ars féreningsstimma angaende renovering av portar, évre
entrésektioner och trapphus.

e Styrelsen foreslar att den ordinarie féreningsstdmman 2009 beslutar att ge
styrelsen i uppdrag att under aret utforma ett testtrapphus inkluderande ny
port, ny 6vre frontsektion, ny inre malning av vaggar, ny belysning samt nya
lagenhetsdorrar efter sérskild éverenskommelse med de direkt berérda
boende i testtrapphuset.

Innan ytterligare arbeten kan paborjas ska medlemmarna ges méjlighet att
yttra sig éver utformningen av testtrapphuset.

o Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen mandat att inom ramen for de
budgeterade underhallskostnaderna pabdrja utbyte av portar och
entrésektioner samt ommalning av trapphus efter att medlemmarna givits
méjlighet att lamna synpunkter pa testtrapphuset.

¢ Beslut om ett allméant utbyte av lagenhetsdérrar ska tas av en sérskild inkallad
extrastamma eller av 2010 ars ordinarie féreningsstdmma.

o Styrelsen foreslar att stamman beviljar ett planeringsutrymme om 11 miljoner
kronor fér perioden 2010 — 2012 for renovering av entréer och trapphus. Av de
13 miljoner kronorna kan styrelsen foresla lanefinansiering om 7 miljoner
kronor fér projektet.

Styrelsen yrkar att stimman bifaller forslaget i sin helhet med den féreslagna
finansieringen.
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Styrelsens anmiilan till 2009 irs ordinariestimma om snilspolande kik- och
badrumsinsatser samt golvbrunnar.

Styrelsen anméler hdrmed till stimman att fSreningen aktivt kommer att fortsdtta striva efter
att sa manga hushéll som méjligt later fSreningen sétta in sndlspolande insatser i k6k och
badrum. Hittills har ett utbyte skett i drygt hélften av véra ligenheter. Styrelsens ambition &r
att dessa insatser senast 2010 ska finnas i alla l4genheter inom foreningen. Under 2009
kommer utbytet att ske pa frivillig vig. Efter genomgang av siffror fran det forsta kvartalet
kommer styrelsen att kunna ge information om den besparing som uppnétts och som kan
uppnés om alla bidrar genom att acceptera ett utbyte efter Sverenskommelse med
fastighetsskotaren.

Styrelsen ber ocksd alla med éldre toalettstolar att i samrad med fastighetsskotaren planera for
ett byte.

For kdinnedom anmiiler styrelsen till stimman att det enligt géllande branschregler krivs ett
byte av den nuvarande golvbrunnen i badrummet om en renovering paverkar brunnen. De nya
kraven innebér en kostnadsokning vid renovering av badrummen. Styrelsen papekar ocks3 att
det &r absolut krav att bostadsréttshavare som genomfor renovering av badrum och kok dar
rérdragningar och brunnar paverkas anméler detta i forvig till styrelsen.

Styrelsens anmiilan till 2009 irs stimma om nytt tv-avtal

Styrelsen anméler hdrmed till stimman att nuvarande avtal om kabel-tv for foreningen sagts
upp. En upphandling av ny operatér pagar. Byte fran den nuvarande operatoren till ny
operatdr kommer att ske senast i september 2009.

Styrelsen prioriterar att ge medlemmarna ett gemensamt finansierat basutbud som &r bittre &in
dagens och som medger vissa valméjligheter for den enskilde medlemmen. Grundutbudet
kommer &ven i fortséittningen att distribueras bade analogt och digitalt. Den med analog tv-
mottagare behdver inte skaffa ny utrustning. De som har en platt-tv kommer att kunna f3
bittre bild- och ljudkvalitet.

Medlemmarna kommer att 16pande informeras i denna fraga via Lojonytt. Nir féreningen valt
»operatdr kommer nytt utbud och olika méjliga tillval att presenteras av den operatdr som
erbjudit den bésta 16sningen avseende pris och kvalitet.

Ett bidrande motiv for uppségning av nuvarande operator ér att styrelsen vill att medlemmarna
ska ha tillgéng till ett s4 flexibelt system som méijligt och till en operatdr som ger god service
samt &r framtidssiker avseende savil teknik som programutbud.



Lojo 2009 03 06

Motion till féreningsstimman.

Nér det giller bolag, foreningar och liknande sammanhang, &r det brukligt att
punkten ”val av styrelse” i drsstimmornas dagordning placeras efter viktiga
fragor som exempelvis motioner. Av nigon anledning &ndrade styrelsen denna
ordning vid forra stimman. Trots fragor om varfér gavs inget klart svar.

Att stimman &nd4 godkédnde dagordningen far vil réknas till de en av de
Overraskningar som vérlden sédgs vara full av.

Lat oss anta att stimman beslutar i en frdga som nigon, eller nagra, av
kandidaterna till styrelsen inte vill vara med och administrera s méaste de
sjdlvklart f& mojligheten att avséga sig uppdraget.

Likasa maste mojligheten att féresla nagon annan, som béttre uppfyller kraven
fran stimman, finnas.

Mycket kan hinda pa en stimma och tidigare givna forutsdttningar kan fort
dndras.

Med anledning av ovanstdende foreslér jag att vi atergar till den “normala”

ordningen.
@ - M__”\w

Borje Peterson

Borje Peterson
2009-03-06

Styrelsens yttrande Gver:
Motion om dagordning vid stimman

"Styrelsen instimmer i Borje Petersons yrkande och har genomfort dndringen till arets
ordinarie stimma, vilket framgar av kallelsen.



Motion till arsstamman i Brf Rudboda, 18 mars 2009

Motioner och dess svar

Yrkande
Vi vill att foreningen &tergér till att i handlingar till irsstimman redovisa motionerna forst och

dérefter styrelsens svar.
Motivering
Det kinns frimmande att ldsa styrelsens svar pa en motion som man 4nnu inte ldst. Det

rimliga 4r att vi far ldsa motionen forst och gora oss en egen uppfattning innan vi laser vad
styrelsen tycker.

bt %70\

Carina Sjors

Mera Saly rey T

Mora SH x visld

Carina Sjors
Mona Séderqvist
2009-03-18

Styrelsens yttrande éver:

Motion: Motioner och dess svar

Styrelsen delar motiondrernas yrkande och har genomf6rt &ndringen till arets ordinarie
stdmma.
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Motion till féreningsstimman 2009,

Foreslar att antalet styrelseledamoéter i foreningen reduceras frén nuvarande 4tta till
sex. En mindre styrelse innebér att ledaméterna, och dven valberedningen, far ett
storre personligt ansvar vilket jag tror skulle gagna féreningen langsiktigt. Den
kamerala delen skoéts av SBC och nér det géller andra viktiga fragor anlitas oftast
konsulter.

Genom att reducera nuvarande styrelsearvode med tva attondelar sparas ocksa en del
pengar, en inte helt obetydlig summa med hinsyn till att arvodesutvecklingen inom
Lojo lett till att féreningen idag statar med ett av landets hogsta styrelsearvode,
(tekniska forvaltningen undantagen).

Har en kénsla av att mitt férslag kan uppfattas bade kontroversiellt och insinuant
vilket absolut inte &r min mening,.

Med den historia och foéreningskultur som utvecklats under aren, mycket genom en
hog omséttning av boende och tidigare styrelsers ovilja att understddja
foreningsengagemanget hos medlemmarna, har jag ingen storre forhoppning om
framgang med forslaget i &r. De senaste aren har vissa positiva forandringar skett
vilket inneburit ett stérre medlemsengagemang vilket gor att jag dnda tror att mitt

- forslag har framtiden for sig.

Skulle, mot férmodan, stémman dnd& godta mitt férslag aterstar en extrastimma
for stadgedndring och forslaget skulle kunna realiseras vid ordinarie stimma 2010.

v D
/ . /.k 7
Borje Peterson

Borje Peterson
2009-03-13

Styrelsens yttrande dver:

Motion om minskat antal styrelseledamdoter

Styrelsen yrkar att stimman avslér yrkandet i motionen.

“Antalet styrelseledamdéter foreningen regleras i stadgarna (§14). Styrelsen menar att kravet &r

illa underbyggt. Styrelsen skulle bli mer sérbar med firre ledamoter. Besparingen stér pa inget
vis i relation till den dkade arbetsbelastningen.
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Motion till stimman il 2009.

Min motion till ord. stimma 2008 (nedan) lag till grund for beslutet att se over
foreningens stadgar, men av nagon anledning niimndes inte detta i styrelsens
stadgeiindringsforslag till extrastimman i februari diir endast § 7 i nuv, stadgar

togs upp till behandling.
Anser fortfarande att den stadgeskrivning som aberopas i motionen ir oklar

och bor dndras.
Mitt forslag ir att ”6% - regeln” for underhall, liksom 6vriga oklarheter

som patalas i motionen, stryks — och ersiitts med en skrivning som dverlater

at styrelsens omdome att avgora vad som ir styrelsens mandat fran fall till fall.
Foreningsstadgar byts ju inte ut varje ar och skulle nagon framtida styrelse
sviva i ovisshet dr det ju enkelt att radfraga foreningens hogsta beslutande organ,
stimman. Sedan finns ju lagen om ekonomiska féreningar och bostadsriittslagen
samt en lang kulturhistoria inom svenskt féreningsliv att falla tillbaka pa.

Tror mig viga pasta att Rudboda Brf dr timligen ensam bland landets

bostadsrittsforeningar om nimnda skrivningar i nuv. stadgar.
Tiderna forindras liksom praxis och da ér det oklokt att lisa sig med oklara
skrivningar. Detta oavsett SBC:s asikt eftersom de har en tendens att alltid

stodja foreningsstyrelser i fragor av principkaraktar.,

Borje Peterson

I foreningens stadgar frén juni-98, under rubriken Bestimmelser om styrelsen”

§ 2% — 2:a stycket, finns en begriinsning av styrelsens befogenheter nir det giiller féreningens
'utgnf.ter for underhdll - utéver budget. ”Begriinsningen” innebiir att styrelsen, under iret

i varje enskilt irende, inte fir besluta om utgifter tverstigande 6 % av féreningens drsavgifter
(idag c:a 720 000 kr.) utan en stiimmas godkinnande. '

Sknvningfn godtogs av stimman (efter protest mot tidigare stadgeforslag som inte innehill en
enda begrinsning av styrelsens befogenheter) i tron att det nya forslaget innebar en begriinsning
av styrelsens mandat. [ sjilva verket forhaller det sig tviirtom vilket tydliggirs av fortsiittningen:
"Styrelsen fitinte fatta beslut som innebiir viisentliga forindringar av féreningens hus eller
mark. Ett sidant beslut fir endast fattas av en fSreningsstimma”. Stadgarnas tillsigg till
ovanstiende lagtext lyder: "Detsamma giiller for beslut om nigon annan dtgiird som leder ¢ll
sirskilt stora kningar av fSreningens taganden”.

6 % - regeln giller i skrivningen endast underhall men i konsekvensens namn omfattas iiven
orden "viisentligt” och “sirskilt” av "Lex 6 % ”. Detta betyder att om inte styrelsen Gverstiger
summan (i dagskiiget med nuvarande avgifter) 720 000 kr. j varje enskilt fall kan man, ‘
i‘praktiken, besluta om utgifter pa i princip hur manga miljoner som helst.

Exempelvis kan en framtida styrelse, torftigt insatt i demokratiska spelregler - med stid av
stadgarna, inleda ctt flermiljonprojekt med stora kostnader fér konsulter etc. utan en stimmas
godkiinnande ~ och det fr viil knappast sd lagskrivarna tinkt sig orden “visentligt” och
"sdrskilt” i nimnda sammanhang,

Med anledning av ovanstacnde foreslar jag, med stéd av den klausul i stadgeparagrafen som
tilliter stimman att varje dr dndra paragrafen, att 6 % - regeln stryks tillsvidare och att
stimman Gverliter 4t styrelsen att tolka orden "vasentligt” och "siirskilt” med anviindande av
det sunda fornuft och omdéme som man har riitt att kriva av fortroendevalda styrelseledamoter
i dagens svenska freningsliv.




Borje Peterson
feb 2009

Styrelsens yttrande 6ver

Motion om stadgeiindring av § 21 i féreningens stadgar

Styrelsen foreslar att stimman 6verlimnar Borje Petersons motion till styrelsen for att tas med
i arbetet med att ta fram ett forslag till omarbetade stadgar.

Styrelsen har anmiilt till stimman att den ser ett behov av en mer genomgripande
stadgeéndring. Tanken #r att forsoka arbeta fram helt ny foreningsstadga byggd pa SBC’s
monsterstadgar. Arbetet kommer att intensifieras efter sommaren. Den punkt motionéren tar
upp kommer att bli fsremal for provning. Styrelsen beklagar att arbetet med en stadgedversyn
tagit ldngre tid &dn berdknat.
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Motion till arsstimman 2009 i Brf Rudboda, 18 mars 2009

Yrkande
Skjut upp forslaget till stadgeéndring av § 7 ang dorrar tills ett bittre besluts-

underiag med ekonomiska konsekvenser redovisats fér medlemmarna
Beslutsunderlag och ekonomiska konsekvenser har inte redovisats infor den forsta
beslutsomgangen vid extra stimman i februari 2009.

Forslaget till stadgedndring gallande garagedorrar, lagenhetsdorrar och forradsdorrar
bor skjutas upp av foljande skal:

Garagedorrarna

Den springande punkten gillande garageddtrarna 4r upphingningsanordningen som tydligen
har stora brister. Bade i géillande stadgar och i det nya forslaget ligger ansvaret for dem pé
foreningen. I det nya forslaget vill foreningen ocksd ta 6ver hela ansvaret for garagedorren.
Men tar genast tillbaka en del av ansvaret genom att ge medlemmen en ovillkorlig informa-
tionsplikt. Har maste foreningen bli mycket tydligare och tala hur ansvars- och skadestinds-
plikten férdelas mellan forening och medlem i héndelse av olycka eller dnnu virre dodsfall,

Ldgenhetsdorrar och forradsdorrar

Genom Lojonytt har vi fatt veta att foreningen vill byta ut alla dérrar i trapphusen av estetiska
skal. Information som medlemmar fatt p4 andra végar 4r att det finns forslag p4 att byta ut alla
dorrar till sikerhetsdorrar utan brevlddeinkast. Det ar ett vettigare skl 4n snygga dorrar.
Stkerhetsdorrar ger dessutom ljudisolering som behdvs i véra lagenheter. Att byta 608 dorrar
kommer att kosta minst sex miljoner kronor for foreningen. S& stora underhéliskostnader hor
hemma i en langsiktig underhlisplan. Det &r tveksamt om de finns dir.

Det rimliga vid stadgeéindringar som medfor stora kostnader for foreningen ér att gora en eko-
nomisk analys och ge ett ordentligt beslutsunderlag till medlemmarna innan beslut. Att bara
populistiskt tala om att vi ska fa nya snygga dorrar r att gora det val latt for sig. Nagonstans
méste pengarna tas och det 4r vi medlemmar som fér betala. Om varje ligenhet ska f3 tva nya
sdkerhetsdorrar 4r det en kostnad pa minst 20 000 kr och det ér inte jultomten som kommer
med dem.

<
} Tillsétt en stadgekommitté som gor en grundlig 6versyn av stadgarna istéllet for det hér
Lad hoc betonade péhittet.

arina Sjors W Mona Séderquist
Loj 20 -
o mam 20 M2roa %%;y%



Carina Sjors
Mona Séderqvist
2009-03-18

Styrelsens yttrande dver:
Motion om uppskjutande av beslut om stadgeiindring (§ 7 i stadgarna)
Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Den foreslagna stadgeéndringen foranleds av att féreningen pé ett enkelt, effektivt och
ekonomiskt sitt skall kunna genomfora ett ev. byte av garageportar, ldgenhetsdérrar och
forrddsdorrar.

(Stadgeéndringen foranleder inte ndgon &ndring av dgandeforhéllandet till dérrar eller portar,
utan endast underhéllsskyldigheten).
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Motion till Foéreningsstimman 2009
Rudboda Brf

I Lojonytt December 2008 kan man l4sa om styrelsens planer for olika projektarbeten att
paborjas i ar, bestdende av entréportar, hela sektionen ovanfor entréporten, soprumsddrrar,
ommalning av balkongrécken, garageportar, m.m.

I ovannimnda LojoNytt ndimndes ingenting om ldgenhetsdorrarna till trapphusen dér styrelsen
nu dnskar byta ut samtliga for att fa ett enhetligt intryck, utan att tala om hur man vill géra
med alla dem som redan skaffat sig nya sikerhetsdorrar. En onddig kostnad kan man tycka
niir andra projekt 14r vara av mer akut omfattning.

Kassan lir vara vilfylld och réicker till alla 6nskade initiativ och nigra hinder i véigen for
styrelsen tycks inte foreligga annat 4n rédsla att ndgon foreningsmedlem skulle sabotera
mojligheten till utbyte av garageport. Sddan rédsla anses obefogad och kréver ingen &ndring i
stadgarna, varfor det?

Tidigare styrelser har gjort omfattande arbeten i garaget sdsom, byten av las, byte av
elledningar och strémbrytare bade inne i vara garageboxar som utanfor, malning av
garagedorrarna och patagit sig ansvaret for utférandet av allt detta utan problem.

Trots att detta inte dr gratis kan ndgon tycka att det ér bra att slippa ta ur egen penningpung till
en sikerhetsdorr eller tvd men avséger sig sjdlvbestimmandet att vilja en dorr av béttre
kvalitet. Risken kan #iven bli skadestandsskyldighet mot foreningen om du sjélv eller ndgon
annan gor dverkan pa dorren. Vem star da for kostnaden?

Nagon stadgeéndring 4r inte nédvindig och jag yrkar pa att stimman rostar nej till styrelsens
forslag.

Monika Killgren
Lojovigen 30

Lghnr 123

Monika Kiillgren
2009-03-15

Styrelsens yttrande dver:
Motion om pigiende findring av stadgarnas § 7

Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Styrelsen hénvisar till svar p& motion fran Carina Sjérs och Mona Séderqvist i samma #rende.
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Lidingd 2009-03-17
Motion till ordinarie Foreningsstimma i Rudboda Brf ar 2009

Storre Foreningsdemokrati

I viktiga och storre foreningsfragor tillsitts ibland en arbetsgrupp eller
referensgrupp med medlemmar utanfor styrelsen. Varfér utannonseras inte
platserna? Det kommuniceras inte heller ut vilka som ingdr i arbets- och
referensgrupper. Styrelsen hénvisar dock ofta i LojoNytt till att utredning har
gjorts i samrad med referensgrupp, vilka personer som suttit med framgér inte.
Senaste exemplet pa detta dr garageutredningen.

Vi yrkar att
e Styrelsen framdver ska utannonsera i LojoNytt nir det behévs
medlemmar till olika arbetsgrupper och referensgrupper, samt att
det redovisas vilka som ingar och ingatt i arbetet.

Q@;é}f// Md (M /~ Gu&’f‘wu ﬂw//c

Peter Aullo Carl-Gustav Aullo

Peter Aullo
Carl-Gustav Aullo
2009-03-17

Styrelsens yttrande éver

Motion: Storre Foreningsdemokrati
Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Styrelsen hanvisar till foreslagna riktlinjer fr demokrati och information (Férslag till
riktlinjer for foreningsdemokrati och medlemsinformation inom Rudboda
Bostadsrittsforening).

Forslaget att det ska goras “offentligt” vilka som deltar i grupperna avrader styrelsen ifran.
Personerna i referensgrupperna &r individer med individuella fortjanster och inte bérare av
opinioner.



Foreningsstdmman 2009.

MOTION

Ang. information.

Vi har under flera ar vant oss vid livlig information fran styrelsen,
béde vid ofta férekommande och vilordnade informationsméten och i

- ett stort antal Lojonytt, och t o m trycksaker. Sedan styrelsen — efter
mycken dramatik, “hot att avbryta allt arbete med projektet”, jat o m
hot ait avga — till stut fick igenom den jétiesiora Lojobackenaftiren

~vid foregdende 4rs stimma, har det ddremot varit ganska tyst.

Vi dr darfor daligt informerade om ménga viktiga saker, t ex:

1. Vad har hant sedan forra stdmman med de tre PEAB-avtalen (varav
ett aldrig visades pa stimman)? Hur mycket av PEABs ataganden
‘har infriats? Hur gar det t ex med kommunens detaljplan, som
PLAD skulle hjalpa till med? TTur har krisen pa finans- och
byggséktorerna paverkat den forfsatia tidtabelien? I Iar kommunen
sagt nagot om dversynen av dversikts- och detaljplanerna?

N

Har aktiebolaget bildats? Vilka sitter dér? (Har nigon VD msettsj
Nir ska bolagsstamma hallas?

3. Iden tryckta informationsfoldern som vi fick i januari 2008 talas
det om att “en eiler tvd manader 2008 ska vara avgifisfria for
medlemmarna”. Vad hinde med det?

4. Har foreningen utdver handpenningen pa 3 milj kronor tagit i
ansprak nigon del av krediten av PEAB pa 27 milj kronor?

L

Véra stadgar (23 par.) séger att styrelsen fér “anlita bitrade av
forvaltare eller forvaltningsbolag”. Sedan méanga ar har
foreningens ekonomi skotts av olika forvaltningsbolag, fn SBC.
Omedelbart efter stimman 2008 meddelade styrelsen att den
‘dessutom anstillt en férvaltare. Vad forvaltar han? Vad har han for
arbetsuppgifter, och vilka villkor? Har han nagon roll i
aktiebolaget?



6. Hur ser planerna ut for de fortsatta arbetena med plantering och
utsmyckning m m? Allt detta ror ju samtliga mediemmar och dirfor
bor allas asikter och 6nskemadl inhémtas 1 forvig. Nagot sddant
samrad har mte skett pa ett par &r. — Hit hor ocksd u Lppglﬁv-
kostnaden f6r arbetena hiftills, infe minst alla stenséittningsarbeten.

o

Ovanstdende fragor 4r som sagt bara ndgra exempel pé vad som bort
Delges medlemmarna under det gangna aret. God och dppen
mformation 4r grunden for en fungerande demokrati!

Jag yrkar nu dels att styrelsen i sift yttrande ¢ver denna motion svarar

pa ovanstéende frigor, dels ait styrelsen utformar malisittning och
program for sin fortsatta information.

Liding6 den 18 mars 2009.

A

Per. Olof Frisk
Lojoy;igen 62

08-7319985. — peroloffrisk@yahoo.se



Per Olof Frisk 2009-03-18

Styrelsens yttrande over

Motion: Ang information

1. Avtalen med PEAB é&r undertecknade — se verksamhetsberéttelsen. Information om
detta har delgivits intresserade medlemmar vid medlemsmdéten Sppna for alla. Det
tredje avtalet som motiondren pekar pa var ett samverkansavtal som 16pte innan de
Ovriga avtalen undertecknades. PEAB har fullt ut infriat detta avtal som aldrig formellt
undertecknades. Avtalet har lett till en energistudie — denna studie har legat till grund
for den energideklaration som upprittats och ingivits ensligt géllande lagstiftning.
Upprittande av energideklarationen har kostat foreningen ca 20 000 kronor.
Foreningen har fran ett antal entreprendrer offererats denna tjénst till ett pris om 120 —
150 000 kronor exklusive moms. Det informella avtalet med PEAB har alltsé sparat
foreningen 100 000 kronor eller mer. Styrelsen har dokumentation om savil
deklarationen som alternativa kostnader.

PEAB genomforde ocksa ett energiseminarium for intresserade medlemmar samt har
lamnat dokumentation till féreningen med kalkyler om méjliga besparingar.

2. Aktiebolaget har bildats i enlighet med beslutet pa féreningsstimman 2008 — se
forvaltningsberittelsen. Bolaget har haft ett konstituerande méte och kommer att hélla
bolagsstdimma inom foreskriven tid. Protokollet kommer att anslds i féreningen.

4. Foreningen har inte tagit i ansprak ndgon del av den avtalade krediten fran PEAB.

5. Forvaltaren har i huvudsak bitrétt styrelsen i det omfattande utrednings- och
projekteringsarbete som péagér nér det giller en kommande renovering av garaget, han
har ocksé svarat for utredning — forprojektering avseende Gvriga storre kommande
underhallsprojekt. Déarutdver har uppdraget inneburit att ta fram underlag for styrelsen
infér sammantréden (kontakter med leverantorer, inhdmtande av uppgifter om
lagstiftning med mera). Forvaltaren arbetar som ett stod for styrelsen i styrelsens
forvaltning av medlemmarnas intressen. Forvaltaren har ingen roll i bolaget
Lojobacken AB, villkoren &r erséttning for 20 timmars arbete per vecka vilket
faktureras fran ett externt aktiebolag enligt skriftligt avtal. Fakturerade belopp liksom
anvisning av pengar for detta framgar av arsredovisningen i sérskild not.

6. Vad giller det fortsatta arbetet med planteringar och utsmyckningar av den yttre
miljon har medlemmarna pa 6ppna medlemsmoéten informerats om planerna som
omfattar plantering inom det omréde som asfalterades och byggdes om under 2008.
Boende som direkt berors har inbjudits och i stor utstréickning medverkat i sérskilda
informationsméten. De boende har i hég grad paverkat den plantering som kommer att
genomforas i april/maj i &r. Kostnaderna for asfalteringsprojektet inklusive
stenséttningar och belysning har redovisats fér medlemmarna i Lojonytt. I friga om



den yttre milj6n har styrelsen for samtliga portar inbjudit alla boende till sérskilda
moten. Asfalteringsprojektet slutférs med diverse kompletterande arbeten och
garantiarbeten under éaret.

For aret giller att ett mindre antal lyktor/lampor ska placeras ut samt att tva tridéck
ska placeras ut/byggas. I anslutning till en lekplats kommer en eka att stéllas ut for
nyttjade som lekredskap. Alla boende har kunnat se ritningar av dessa forslag i
samband med Sppna medlemsmdéten och under tva veckor dé ritningarna fanns
utstillda i foajén, Lojovigen 44.

Styrelsen hénvisar i 6vrigt till féreslagna riktlinjer for demokrati och information (Forslag till
riktlinjer for foreningsdemokrati och medlemsinformation inom Rudboda
Bostadsrittsforening).
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Lidingd 2009-03-08
Motion till ordinarie Féreningsstimma i Rudboda Brf &r 2009

Inriitta en stadgekommitté

En viktig del av Foreningens ryggrad ir bostadsforeningens stadgar. I det
foranderliga samhille som vi lever i dr det sjélvklart att stadgarna ibland
behover dndras och fornyas. '

Vid den senaste extrastimman i februari 2009 rostades om &ndring av en punkt,
en punkt som har betydelse for den framtida budgeten. Enligt var mening bor
dndringar av stadgar forberedas mycket bittre.

Vi foreslar stimman att besluta att en stadgekommitté med cirka tre (3)
medlemmar utanfor styrelsen tillséttes, vilka far i uppdrag att noggrant forbereda

alla stadgefragor.

Vi yrkar pa att stimman bifaller vart forslag.

Wv‘ébﬁ ﬁw@o

Peter Aullo

Margareta Fromholtz
Carina Sjors

Peter Aullo
2009-03-08

Styrelsens yttrande over

Motion: Inritta en stadgekommitté

Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

pEn liten permanent kommitté &r inte ndgon garanti for en god medlemsforankring.

Styrelsen hénvisar i dvrigt till foreslagna riktlinjer for demokrati och information (Forslag till
riktlinjer for foreningsdemokrati och medlemsinformation inom Rudboda
Bostadsrittsforening).



Motion till arsstdmma 2009 i Brf Rudboda, 18 mars 2009

\{rkande :
Oka demokratin i Brf Rudboda

Motivering

Medlemmar i bostadsrattsforeningen Rudboda ér vertygade om att det finns ett mycket storre
utrymme for demokrati inom foreningen &n vad som r fallet idag. De fortroendevalda tar pé
sig ett onodigt stort arbete sjalva. Vi anser att fler medlemmar ska kunna ing3 i tex referens-
grupper, som sitts igdng for att se 6ver aktuella frigor inom bostadsrittsforeningen.

I Lojonytt bor det informeras om vilka referensgrupper eller andra grupper som foreningen
har behov av med upplysning om gruppens inriktning, forvintad tidsdtgdng och mal och vem
man vénder sig till f6r att limna in intresseanmalan.

Ett exempel kan vara att inrétta en stadgekommitté som grundligt gar igenom stadgarna, jim-
for med andra foreningar och tar fram forslag till nya utforligt formulerade stadgar. HSB har
tex mycket genomténkta lattforstaeliga stadgar.

Det finns sékert flera omréden dér medlemmar kunde komma med virdefulla synpunkter om
de fick veta i tid att det pgar att visst utredningsarbete kring en friga.

/é&%%’;/» /;7/9/ |

Carina Sjors
Lojo mars 2009

Carina Sjors
2009-03-18

Styrelsens yttrande over:
Motion: Oka demokratin i Brf Rudboda
Styrelsen 6verldamnar motionen till stimman.

Styrelsen hénvisar till foreslagna riktlinjer f6r demokrati och information (Férslag till
riktlinjer for foreningsdemokrati och medlemsinformation inom Rudboda
Bostadsrittsforening).
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Lidingé 2009-03-18

Motion till arsstamman i Brf Rudboda 2009

Storre 6ppenhet och tydlighet i Brf Rudboda

Yrkande

Vi vill att varje medlem i bostadsrittsforeningen Rudboda ska fé en fullstéindig kopia av
staimmoprotokoll inklusive reservationer och sirskilda yttranden med borjan frén protokoll
fran stimmor ar 2007.

Motivering

Att ha tillging till ett eget exemplar av stimmoprotokoll underléttar for alla medlemmar att
hélla sig ajour med vad som beslutats pa stimmorna och vilka beslut som ska f6ljas upp pa
foljande stimma. Eftersom inte alla har tillgdng till dator &r det 4n viktigare med pappers-
kopior av protokollen. Forslaget giller egentligen bara att ga tillbaka till tidigare ordning da
alla medlemmar fick var sitt protokoll. Alla stimmoprotokoll, &ven fran tidigare r, bor finnas
pa bostadsrittsforeningen webbsida.

Ej beslut men information

Med storre tydlighet menar vi att de fortroendevalda ska uttrycka sig rétt vid information till
medlemmarna. I senaste Lojonytt stir att det beslutades pa &rsstimma att man skulle se dver
stadgarna. I sjdlva verket meddelades bara i forbifarten att de skulle ses dver. Négot protokoll-
fort beslut finns inte fran arsstdimman. Att vilseleda medlemmarna &dr att missbruka det fortro-
ende som de valda fatt pa drsmotet.

; - /
7z / %g , 7
Carina Sjors /ﬂ? arngeta r())ﬁﬁgl’(zﬁ/wpC

@&/M 77 Sidlng y20E

Peter Aullo Mona Séderqvist
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Carina Sjors

Margareta Fromholtz
Peter Aullo

Mona Soderqvist
2009-03-18 (ankom 03-20)

Styrelsens yttrande dver

Motion: Storre éppenhet och tydlighet i Brf Rudboda

Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Principiellt 4r det sd att stimmoprotokoll sjélvklart anslés i sin helhet — alltsa ett protokoll
over ett mote dér alla medlemmar haft majlighet att delta och i 6ppenhet ta del av framlagda
handlingar, forslag och omrostningar. Oppenhet och total transparens dr sjdlva kérnan i idén
med stimmor. Detta ir ett birande motiv till att stimmoregler inte erkénner reservationer och
yttranden avgivna i efterhand. Nagot stéd for denna typ av, i efterhand, tillkomna tilldgg till
det som fSrevarit under full Sppenhet pa en stimma regleras inte vare sig i lag eller i
forordning. Det dr helt enkelt inte en del av stimmoproceduren. Vare sig reservationer ingivna
i efterhand eller kommentarer fran utsedda justeringsmén &r formellt en del av
stimmoprotokollet.

Styrelsen hénvisar i 6vrigt till foreslagna riktlinjer for demokrati och information (Férslag till
riktlinjer for foreningsdemokrati och medlemsinformation inom Rudboda
Bostadsrittsforening).
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Motion till arsstamma 2009 i Brf Rudboda, 19 mars 2009

Yrkande
Sétt upp riktlinjer f6r hur och inom vilken tid svar ska lamnas pd muntliga och skriftliga
fragor och forslag mm frin medlemmar till foreningen.

Motivering

Foreningen bor ta fram regler for hur muntliga och skriftliga forslag, forfragningar och pape-
kanden mm fran medlemmarna skall besvaras, t ex att det bor ske inom en viss tid och att brev
skall besvaras skriftligen.

Det okar kénslan av medinflytande hos medlemmar att fa gensvar pa en aktiv fraga eller for-
slag. Det borde ligga i alla medlemmars intresse och i synnerhet de fortroendevaldas att for-
eningen har aktiva medlemmar.

e
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Carina Sjors /// /%7
Lojo mars 2009

Carina Sjors
2009-03-19

Styrelsens yttrande 6ver:

Motion om riktlinjer for inom vilken tid medlemmar ska fa svar pa fragor stiillda till
foreningen

Styrelsen instimmer i yrkandet i motionen.

Styrelsen hénvisar till foreslagna riktlinjer f6r demokrati och information (Férslag till
riktlinjer for foreningsdemokrati och medlemsinformation inom Rudboda
Bostadsrittsforening).
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Motion: till ordinarie Foreningsstimma Rudboda Bostadsrittsforening 23 april 2009.

Sdkrare utrymningsviigar fran foreningslokalen 44.

For ndrvarande finns endast en reell — verklig utrymningsvig fran lokalen direkt ut till det
fria, om olyckan vore framme och det uppstétt en hastig brand! — Vilka konsekvenser skulle
detta kunna fa om lokalen d& samtidigt mer eller mindre vore fullsatt med ménniskor bord
stolar etc?

Vid en sddan tinkt situation uppstér ocksa gérna oro och panikstéimning, som skulle kunna
fora med sig - onddiga ménniskoskador - nér alla snabbast méjligt skulle forséker ta sig ut /
leta sig fram till det fria.

Brandolyckor uppstar bade snabbt och férvanande, och utan nigon forvarning. — Efterat
uppkommer alltid frigan: hur kunde detta ske? Hér fanns ju inget som kunde fatta eld; varfor
har vi inte tinkt oss detta innan?

Som jag , ndmnt i tidigare brev till styrelsen i drendet, har jag som konsult jimsides med mitt
tidigare skolarbete i gymnasieskolan sysslat med dessa fragestillningar vid byggnationer och
lokalf6randringar.

Vid min f6rsta foreningsstimma hér i lokalen som ny foreningsmedlem varen 2004 frigade
jag mig sjélv, nér jag satt i den vilfyllda lokalen: hur tar sig alla hir forsamlade ut i det fria,
om en brand hastigt — nu skulle uppsta?

Yrkande:

Det finns relativt enkla mojligheter att till rimlig kostnad skapa fram ytterligare en fullviirdig
utrymningsvig diametralt mot den nu enda (ingéngsdérren till lokalen), och jag foreslér att
detta genomfors innan en olycka hinner fore!

Skér upp en 6ppning i ytterviggen mot kdrbanan i rummet norr om freningslokalen for en
dorrkarm och speciell utrymningsdérr med avsedd ldsanordning, och placera dérren si att den
inte senare blockeras av kommande eventuell moblering i rummet. Till £61jd av nivaskillnad
fordras dessutom négra trappsteg utanfor dérren.

Med hélsningar

i

Borje Gustavsson



Borje Gustavsson
2009-03-16

Styrelsens yttrande over:

Motion om siikrare utrymningsviigar fran foreningslokalen, Lojoviigen 44

Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Styrelsen arbetar med fragan. Foretrdadare for raddningstjinsten virderar den nytta en
ytterligare evakueringsdorr skulle medfora. Kostnaderna for en sédan &r drygt S0 000 kronor

inklusive en ny trappa pé utsidan.

Styrelsens uppfattning &r att raddningstjénstens besiktning och bedémning ska ligga till grund
for ett beslut i frdgan. Férhoppningsvis kan styrelsen vid den ordinarie stimman ge ett tydligt
besked.



Motion till 2009 ars arsstdamma i brf Rudboda, 18 mars 2009

Yrkande
Att stamman beslutar att renovering av trdpanel ovanfor husens entrédérrar gors med tri och

inte i korrugerad plat.

Motivering

Foreningens forslag att byta tréapanelen dver entrédérrarna till korrugerad plat bor avslis.
I Rudboda &r alla rad- och kedjehus byggda med tri- eller tegelfasad. Platfasader pd Lojo
skulle andra Rudbodamiljon.

Plan- och bygglagen har en portalparagraf som séger att dndringar av byggnad ska utforas
varsamt (PBL kap 3 §10 ”Andringar av en byggnad skall utforas varsamt s3 att byggnadens
karaktérsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga
och konstnérliga virden tas till vara. Lag (1998:805). For Liding® stad borde det ocksa vara
angeléget att ta hinsyn till denna paragraf vid bygglovshantering for att inte forvanska
Rudbodaomrédet.

Plat har ocksé tvd nackdelar, dels att det 4r underhllsfritt, dvs inte gir att underhalla, bucklor
i pldten stannar kvar, dels att det aldras fult. Firgen bleknar p ett otrevligt sitt. Det finns
ménga omraden i Stockholm som visar exempel p3 det.

e //‘%

arina Sjors
Lojo mars 2099(

M Lritorerent-
Mona fmfz/g visé



Carina Sjors
Mona Siéderqvist
2009-03-18

Styrelsens yttrande dver
Motion om att bibehalla tripaneler 6ver husens entrédorrar
Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Enligt styrelsens uppfattning vore det djupt olyckligt av savil ekonomiska som praktiska skél
att lasa sig vid en 16sning dér inte andra material &n trd kan anvéndas vid en kommande
renovering av husens entrépartier och dess paneler.

Styrelsen har pa prov satt upp tva paneler i korrugerad metall 6ver entréportarna (Lojovigen
43 och 54). Intagna offerter visade att nya eller renoverade tréipaneler skulle 6ka kostnaden
med drygt 20 % i forhéllande till panelelement i aluminium alt plat. Enligt styrelsens
uppfattning har testpanelerna fungerat vil sévil estetiskt som funktionellt. Att dessa
provpaneler sattes upp meddelades samtliga medlemmar i LojoNytt under viren 2008. Fram
till denna motion har ingen medlem framfort nagra synpunkter i denna fraga till styrelsen.

Styrelsen har for avsikt att inom den nérmaste tiden presentera forslag pa en mer
genomgripande renovering av husens entrépartier. Alla medlemmar kommer att ges tillfille
att se forslaget i form av ritningar och andra illustrationer. Frdgan om materialval pd
panelerna Sver portarna bor ses som en del i ett mer omfattande renoveringsarbete av
entrésektionerna som behdver paborjas s& snart som mojligt.
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Hur gor vi med pengarna?

Om ingéngna avtal, trots turbulensen i vérldsekonomin, fortfarande giller for
tomtforsiljningen, (informationen efter stémman har varit minst sagt knapphéndig) har jag
féljande forslag.

De dryga 70 miljonerna efter skatt anvénds enl. foljande:

1. Amortering av lanen (c:a 20 miljoner kr). Det borde gé att forhandla fram gynnsamma
amorteringsvillkor da kreditgivarna 4r i stort behov av kontanter.

2. Garagerenoveringen kommer, enl.uppift, att kosta c:a femton miljoner kr.

3. Nya fonster, den kanske viktigaste energibesparingsatgirden, kostnad enl. uppgift c:a
10 milj kr.

Atgirder som siter foreningen i en ekonomisk guldsits och ger en ekonomisk stabilitet dven
till nésta generation lojobor. Behovs pengar till kommande investeringar &r det i vanlig
bostadsrittspraxis drsavgifter och banklan som géller.

Resterande miljoner (c:a 20) delas ut till medlemmarna efter vars och ens andel i foreningen
vilket — i snitt - bor ge c:a 50.000 kr (efter skatt) till var och en.

Forbehallet att pengarna skall anvéndas till inre underhall och ddrmed goras skattefria kan

diskuteras.

7 (R

( 6, s e
Borje Peterson Borje Peterson
2008-10-06

Styrelsens yttrande over:

Motion: Hur gor vi med pengarna?

Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

< & srséljning kommer att behdvas for
Styrelsen anser att pengarna frén en kommande tomtforsa}JmI}g ot
irgesteringar inom féreningen och for att 16sa befintliga 1an. Aven om det finns en majoritet
vid ndgot tillfille for att likviden frén Lojobacken ska utges till medlemmarna, torde det bli en
tvist om till vilka medlemmar (nuvarande, tidigare eller senare) pengarna ska betalas ut.
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Motion till 2009 ars féreningsstimma i Rudboda bostadsriittsforening.

Foreningens kostnader for styrelsens verksamhet och dvriga administrativa uppdrag
har enligt tidigare beslut bl.a. beldpt sig till foljande:

Styrelsearvoden inklusive arvode till T. Skéldborg 304.000 Kkr:-
Forvaltningsarvode till SBC 240 000 kr:-
Teknisk forvaltning 130.000 kr:-
Bygg- och underhillprojekt, inget séirskilt anslag, 0 Kkr:-
Totalt 674.000 Kkr:-

Det forslag som foljer har tillkommit efter att vi ldst den sérskilda granskningen av 2009-02-
17. Vi finner att den nuvarande ordningen for arvodering kan uppfattas som oklar. Det &r
djupt olyckligt for alla och mest sa for styrelsen. Vi vill dérfér med vart forslag skapa en 6kad
tydlighet och ge styrelsen helt entydiga ramar att arbeta efter.

Vi foreslér att medlemmarna i féreningen vid stimman den 23 april beslutar féljande genom
ett sammanhallet beslut;

o Att ett siirskilt ordférandearvode om 200 000 kronor per ar infors fr.o.m.
verksamhetsaret 2009 '

e Att styrelsen i 6vrigt inom sig kan fordela ett arvode om 200 000 kronor per ar,
varav 300 kronor per person och mote skall avsiittas for deltagande i styrelsens
moten

e Att styrelsen disponerar ett arvode for teknisk forvaltning om 100 000 kronor
per ar att fordelas inom sig for medverkan i planering och genomférande av
bygg- och underhallsprojekt som kan anses ligga utéver den lpande
styrelseforvaltningen

o Att styrelsen till stimman 2010 redovisar i vilka projekt styrelseledaméter
deltagit som inte kan anses ligga inom den lépande forvaltningen.

e Att styrelsens arvoden redovisas samlade pa ett konto i Arsredovisningen for
2009. Styrelsen skall vid behov ange avvikelser och forklaringar i noterna till
bokslutet.

o Att tidigare giillande beslut avseende styrelsearvoden med detta upphdr att giilla

For samtliga arvoden giiller att styrelsen vid behov kan anlita bitride av en eller flera
forvaltare eller forvaltningsbolag i enlighet med féreningens stadgar.

Motsvarande uppstiillning till den ovan angivna ger da foljande kostnader:

Styrelsearvoden totalt, varav till ordféranden 200.000 Kr:- 400.000 kr:-

Forvaltningsarvode till SBC 240.000 kr:-
Teknisk forvaltning 100.000 kr:-
Totalt 740.000 Kkr:-

ALY
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Motivering .

Forslaget innebér en hojning av den totala ramen for styrelsearvoden och erséttningar med
66 000 kronor per ar. Vi tycker att denna hojning &r vl motiverad utifrdn den arbetsinsats och
de resultat som styrelserna under de senaste aren dstadkommit.

Vi foreslar ett sirskilt ordforandearvode dérfor att vi vet vilken viktig roll en ordférande har
for att halla ssmman ett arbete som spanner frin granntvister till stora upphandlingar. Vi vill
att betydelsen av denna viktiga funktion skall markeras tydligare. Ett ordfdrandeskap i vér

forening innebir med sikerhet en arbetsborda om minst 20 timmar per vecka - det innebér
ocks3 att aldrig kunna vara helt ledig.

Enligt vér mening ér det av helt avgorande betydelse att styrelsen finns foretradd i projekt-
och byggrupper 4ven nér arbeten utfors genom totalentreprenader av utomstéende foretag.

Vi uppmanar alla som uppskattar det arbete som vér styrelse har utfort och utfor
att stodja vart forslag.

Vf (o e Py 37‘% Y70 4/ Hs/i (7/2% /2@2_’ ;

Monica Styren och Hans Peter Styren.

Rudboda, 2009-03-19.

Monica Styren

Hans Peter Styren
2009-03-19

Styrelsens yttrande over:

Motion om styrelsearvoden

Styrelsen dverldmnar motionen utan eget yttrande till stimman.



Liding6 2009-03-15

Motion till ordinarie Féreningsstimma i Rudboda Brf ar 2009
Redovisning av kostnader for projekt Lojobacken

Medlemmar finner anledning att det framgent i varje arsredovisning redovisas
de specifika kostnader och 1&n som hérror till projekt Lojobacken for ret, samt
ackumulerade kostnader och lan f6r projektet.

Vi yrkar att ,
e en egen post i arsredovisningen skapas for projekt Lojobacken, dir
arets kostnad och lin redovisas, samt ackumulerad kostnad och lin

for hela projektet.

Carina Sjofs Peter Aullo Margareta Fromholtz

Carina Sjors

Peter Aullo
Margareta Fromholtz
2009-03-15

Styrelsens yttrande Gver:
Motion: Redovisning av kostnader for projekt Lojobacken
Styrelsen foreslar att stimman fattar ett beslut i enlighet med motionen om att kostnader

hénforliga till projekt Lojobacken sérredovisas i noterna for kommande bokslut, fran och med
verksamhetséret 2009.

1



Lidings 2009-03-15

Motion till ordinarie Féreningsstimma i Rudboda Brf &r 2009
Angaende tydligare redovisning av utbetalade styrelsearvoden

Med anledning av Advokat Blanka Kruljac, Advokatfirma Steinmann AB,
yttrande Gver sérskild granskning daterad 2009-02-17, dir foljande framgér:
“Ndr det giller styrelsearvoden och ersdttningar till styrelsen dr det inte helt
enkelt att ur drsredovisningar och stimmoprotokoll utldsa vilket arvode som
Jforeningsstdmman beslutat om och vad som faktiskt har utbetalats.” (sid 12)

Det #r en sjilvklarhet att medlemmar i Foreningen ska f3 veta exakt vad som
utbetalats i styrelsearvode och arvode for teknisk forvaltning etc.

Vi yrkar att
e styrelsearvode och arvode for teknisk forvaltning (som ocksa éir att
betrakta som ett styrelsearvode) redovisas skriftigt i
arsredovisningen, dels i form av totalsumma, men éven vad som
faktiskt utbetalats till respektive styrelseledamot/-suppleant och till
av styrelsen anlitade funktioniirer, exempelvis forvaltare.

Peter Aullo <~ Carina SJ}VS// Margareta Fromholtz

Peter Aullo

Carina Sjors
Margareta Fromholtz
2009-03-15

Styrelsens yttrande over:
Motion: Angiende tydligare redovisning av utbetalade styrelsearvoden
Styrelsen yrkar att stimman avslar motionens yrkande.

Styrelsen anser inte att det &r relevant att redovisa envars styrelseledamots arvode.



Till.2009 &rs ordinaric stimma.

MOTION
Ang hushsjder.

Under aren av diskussioner om Lojobacken har det hela tiden funnits en minoritet (till vilken
jag hor) som vil kunnat tdnka sig en bebyggelse i Lojobacken men utformad sd att den passar
in i den omgivande bebyggelsen i Rudboda, som ju — med undantag av ett enda hus vid torget
— bestfir av tvAvaningshus. Ett sddant alternativ fanns ocksd med i de forsta diskussionerna
men blev snabbt spolat. Styrelsen har direfter energiskt propagerat for hoga hus som den enda
praktiska och ekonomiskt mojliga 16sningen (antagligen dirtill pressad av byggbolagen).

Till de bada beslutande stammorna 2008 skickade styrelsen ut en tryckt informationsfolder,
“kallad Hoghus pé Lojo??? Men allting 4r ju relativt, inte minst hushéjder! Ett sjuviningshus
ph Niset skulle sikert passa in, men i Rudboda skulle det framstd som helt fraimmande och
dndra karaktiren 1 detta vil planerade villaomrade.

Jag citerar nu ur IT6ghus pd Lojo???

*Huset langst ner mot Norra Kungsviagen tillats ha en maxhojd pa sex fulla vaningsplan, huset
som ligger nirmast vart omrade fir inte bli hégre 4n taken pé nuvarande hus. De tre Gvriga
husen far maximalt byggas med fem fulla vaningsplan. Alla hus fir ha en indragen
vindsvaning.”

Nu géller-det allts hushojder. D& méste ju vindsvéningarna riknas med. Sex vaningar &
alltsd i verkligheten sju, och.de tre husen som sigs ha fem “fulla vningsplan” har ju en-hajd.
P4 sex véningar,

Det star vidare i-foldern: T avtalsforslapet regleras vad som kan byggas. 1Tusen ska byggas
enligt de ritningar och med de begrinsningar som vi enats om.” Etc. (Det finns alltsd
ritningar — har vi sett-dem?)

Man far alltsd pa-tilbavtalsforslaget — som ju numera ir ett med PEAB traffat avtal.

Den enda begransningen verkar vara foljande (Aktieoverlatelseavialet par. 12:2 b): Det
flerbostadshus-sombypgs nidrmast Fastigheten skall, sdvida parterna inte dverenskommer
annat, inte vara hogre 4n den omgivande bebyggelsen pa Fastigheten.”

Alltsd: Betr det éwersta huset giller att parterna en vacker dag kan komma Sverens om ndgot
annat och £6r de 6vriga husen finns ingen begrinsning alls.

Dock hittar man i-det-andra avtalet med PEAB foljande (par. 7.1) "PEAB férbinder sig att
iaktta de dtaganden som framgfr av punkten 12.2 i Overltelseavtalet. De dtaganden som
framgér i den nyss-niimnda punkten utgdr en vasentlig frutsittning for Foreningens beslut att
ing8 detta avtal.” Detta uftalande av féreningen har ju dock ingen réttslig verkan.

Det enda som kemmer att kunna binda PEAB blir alltsd kommunens framtida beshut om
detaljplan f6r omradet. Om detaljplanen t ex kommer att medge d4nnu hogre hushéjder eller
stérre bygpritt 4n drygt 9 000 kvadratmeter sé star det PEAB fritt att bygpa mer; enda
undantaget dr det dversta huset.

Till saken hor att PEAB har atagit sig att aktivt bitriada kommunen 1 arbetet med detaljplanen

(par 3.4 i Avtalet).

S& vad galler nu— &r det TToghus p& Lojo??? eller det juridiskt bindande avtalet med PEAB?
Jag hemstiller om ett klargoérande svar pa stdimman,
Liding6 dep 18 mars 2009..
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Per Olof Frisk
2009-03-18

Styrelsens yttrande éver

Motion: Ang hushéjder

Motionen soker ett klargdrande svar pé stimman om huruvida det blir héghus pa Lojo.
Styrelsen, liksom en betydande majoritet av foreningens medlemmar, har vid foregéende érs
stdimma sagt att de hus som planeras i Lojobacken &r acceptabla. Om det &r héghus eller ¢j
torde vara upp till betraktaren. Husen blir med stor sannolikhet 4 — 6 véningar. Takhdjderna
kommer med stor sannolikhet att vara anpassade efter triddlinjen och omgivande bebyggelse.
Huset nidrmast den nuvarande bebyggelsen p& Lojovégen kan enligt avtal med PEAB inte ha
en hogre takhdjd &n takhdjden pa foreningens hus (vilket motionéren papekar).

Att avtalet med PEAB inte detaljreglerar hush6jderna &r ett korrekt konstaterade som ocksa
torde vara vilként bland intresserade medlemmar i foreningen. Styrelsen har entrdget hdvdat
att det &r kommunen som i detaljplanen kommer att ldgga fast vilka hushdjder som &r
acceptabla for den aktuella tomten. Kommunen #ger detaljplanen. Alla féreningens
medlemmar liksom féreningen som juridisk person kommer att ges stéllning som sakégare i
planprocessen. Det innebér att man inbjuds till ett s& kallat plansamrad som &dr en del av
planarbetet. Plansamradet foregar och utgdr ett underlag for det utstédllningsforslag som
slutfor planarbetet. Motiondren och alla medlemmar i foreningen kommer alltsé att ges
tillfille att paverka planutredningen innan ett firdigt planforslag behandlas av kommunen.
Planforslaget ska enligt lag stéllas ut for att ge mojlighet f6r enskilda att framfora synpunkter.
Aven i detta skede kan medlemmarna enskilt och som gemenskap uttrycka sina synpunkter.

Avtalet med PEAB utgar ifrdn en idé om en framtida bebyggelse sdsom den presenterats f6r
medlemmarna i Rudboda bostadsrittsférening infor stimmorna 2005 och stimman 2008. Vid
bada dessa tillfdllen har de nirvarande medlemmarna med mycket stor majoritet, i
omrdstningar, givit sitt stdd till idén om ett antal punkthus lings Lojovidgen med héjder pa
mellan 4 — 6 fulla vaningsplan och en tillkommande mdjlig takvéning.

I den retoriska fradgan om vad som passar in i Rudboda kan foreningen bara hénvisa till den,
inom kommunen, pagéende processen att ta fram en ny 6versiktsplan 6ver det omrade som
betecknas “inre Kyrkviken”.
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Liding® 2009-03-17

Motion till ordinarie arsstamma i Rudboda Bif ar 2009

Angaende aterbetalning till Féreningen for skada pa 87 500 kr
asamkat av f d ordféranden och styrelsen

Med anledning av Advokat Blanka Kruljacs, Advokatfirman Steinmamm, yttrande
dver sarskild granskning daterad 2009-02-17, déar féljande framgar:

"Nér det géller erséttningen till Eriksborg Konsulter AB, 87 500 kr, kan féljande
anféras. Erséttningen avser konsultarvode till f d styrelseordféranden Torgny
Skéldborg” .” | den delen har styrelsen inte iakttagit den omsorg om féreningens
angeldgenheter som kan krdvas av en styrelse. Kostnaden i den delen har inneburit
skada for féreningen.” (sid 11, 14)

Aterbetalningen pa 87 500 kr ska fordelas mellan f d ordféranden, Barry Olivefeldt,
som ensam ansvarar for utbetalningar fram till styrelsebeslut i augusti 2007 efter
vilket datum hela styrelsen ar ansvarig fér skadan.

Vi yrkar att

o f d ordféranden, Barry Olivefeldt, och styrelsen ska aterbetala till Féreningen
87 500 kr med drojsmalsrinta (fran det datum som beloppen togs ut) enligt
rintelagen for skada asamkat Foreningen.

Aterbetalningen ska redovisas som en egen post i arsredovisningen for ar 2009
och verifieras av revisorerna.

Cor - Guastan Duclls Ve M 00,

Carl-Gustav Aullo Peter Aullo



Carl-Gustav Aullo
Peter Aullo
2009-03-17

Styrelsens yttrande 6ver:

Motion: Angiende iterbetalning till Foreningen for skada pa 87 500 kr 4samkat av f d
ordforanden och styrelsen.

Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Styrelsen anser inte att det finns réittslig grund for aterbetalningskravet, som fér uppfattas som
ett skadestandskrav.

Tidigare styrelser har beviljats ansvarsfrihet for det/de verksamhetsér som motionens
aterbetalningskrav ror.

Styrelsen hinvisar for 6vrigt till sina kommentarer till yttrandet ver den sérskilda
granskningen som styrelsen delade ut till medlemmarna tillsammans med yttrandet fran den
sarskilda granskaren advokaten Kruljac.



Liding6 2009-03-17
Motion till ordinarie Foreningsstimma i Rudboda Brf ar 2009

Angaende dterbetalning till Foreningen av ej beviljade pengar for
projekt Lojobacken

Med anledning av Advokat Blanka Kruljac, Advokatfirma Steinmann AB,
yttrande 6ver sérskild granskning daterad 2009-02-17, dér det framgér f6ljande
citat i kursiv stil

”Enligt sammanstdllning fran SBC och efter kompletteringar frin styrelsen
uppgdr de externa konsultkostnaderna for projektet inom granskningsperioden
till 821 047 kronor.” (sid 9)

“Det dr anmdrkningsvdrt att styrelsen i avsnittet for ”"Budget 2007 inte skriver
ndgonting om den kostnadsokning av konsultkostnaderna som styrelsen
budgeterar for projekt Lojobacken.” (sid 10)

Medlemmar i Féreningen kan anses ha blivit vilseledda, da styrelsen pa 2007 ars
stimma foredrog forslag till fortsatt hantering av projekt Lojobacken, men inget
stimmobeslut fattades, vilket framgar av §19 i stimmoprotokollet.

Vid extra foreningsstimma i september 2005 beviljades 100 000 kr for projekt
Lojobacken. Dérefter finns inga skriftliga stimmobeslut med begéran om att
utdka budgeten for projektet. Enligt var mening saknas dérfér mandat fran
Foéreningens medlemmar for att anvianda pengar utéver de 100 000 kr som
beviljats specifikt for projektet.

Vi yrkar att
e Styrelsen ska aterbetala till Foreningen de pengar, utéver beviljade
100 000 kronor, vilket anviints for projekt Lojobacken under tiden
fram till ordinarie stimma i april 2008. Aterbetalningen (med
drojsmalsriinta enligt rintelagen fran det datum som beloppen
betalats ut) ska redovisas som en egen post i arsredovisningen for ar
2009 och verifieras av revisorerna.

g lje)@/ /A Coarl-Gustar Alelle

Peter Aullo Carl-Gustav Aullo



Peter Aullo
Carl-Gustav Aullo
2009-03-17

Styrelsens yttrande dver:

Motion: Angaende aterbetalning till Féreningen av ej beviljade pengar for projekt
Lojobacken.

Styrelsen yrkar att stimman avslar yrkandet i motionen.

Styrelsen anser inte att det finns réttslig grund for aterbetalningskravet, som far uppfattas som
ett skadestdndskrav.

Tidigare styrelser har beviljats ansvarsfrihet f6r det/de verksamhetsar som motionens
aterbetalningskrav ror.

Styrelsen hinvisar for vrigt till sina kommentarer till yttrandet 6ver den séirskilda
granskningen som styrelsen delade ut till medlemmarna tillsammans med yttrandet fran den
sérskilda granskaren advokaten Kruljac.



Q00F-03-16

Motion till ordinarie Foreningsstimma i Rudboda Brf ar 2009

Motion angaende aterbetalning till Féreningen p.g.a. fér hogt utbetalat
styrelsearvode for ar 2006

Med anledning av Advokat Blanka Kruljacs, Advokatfirman Steinmann,
yttrande over sirskild granskning daterad 2009-02-17, dér det framgar att
styrelsen fordelat ett styrelsearvode for verksamhetsaret 2006 som motsvarar det
som skulle gélla forst fran 1 januari 2007.

Vi yrkar att

e Varje styrelsemedlem betalar tillbaka till Féreningen det for hogt
utbetalade styrelsearvodet for verksamhetsaret 2006 samt drojsmalsrinta
(fran det datum som beloppen togs ut) enligt rintelagen.

Aterbetalningen ska redovisas som en egen post i Arsredovisningen for ar
2009 och verifieras av revisorerna.

40@8/74’“/0/@0 Wﬁ Carl-Eusaw Aullo

Peter Aullo Carina Syors Carl-Gustav Aullo



Peter Aullo
Carina Sjors
Carl-Gustav Aullo
2009-03-16

Styrelsens yttrande 6ver:

Motion angiende dterbetalning till Féreningen p.g.a for hogt utbetalat styrelsearvode
for ar 2006

Styrelsen yrkar att stimman avslér yrkandet i motionen.

Styrelsen anser inte att det finns réttslig grund for aterbetalningskravet, som fér uppfattas som
ett skadestdndskrav.

Tidigare styrelser har beviljats ansvarsfrihet for det/de verksamhetsar som motionens
aterbetalningskrav ror.

I &rsbokslutet for 2006 framgar att styrelsens inte fordelade ett belopp om 304 000 sdsom
géllde frén januari 2007 enligt beslut av stimman 2006. Beloppet som faktiskt betalades ut
inom styrelsen utgick ifran den ram och arvoderingsmodell som d& géllde enligt
stimmobeslutet 2006.

Styrelsen hénvisar for 6vrigt till sina kommentarer till yttrandet Sver den sérskilda
granskningen som styrelsen delade ut till medlemmarna tillsammans med yttrandet fran den
sérskilda granskaren advokaten Kruljac.



Lidings 2009-03-16
Motion till Rudboda Brf:s arsstimma 2009

Motion angiende aterbetalning till Foreningen frian styrelsemedlemmar for
sirskilt utbetalat styrelsearvode gillande projekt Lojobacken liksom
géiilllande uteplatserna '

Med anledning av Advokat Blanka Kruljacs, Advokatfirman Steinmann,
yttrande &ver sérskild granskning daterad 2009-02-17, dér det framgér att
styrelsen arvoderats sérskilt for projekt Lojobacken och sdrskilt for arbetet med
uteplatserna, vilket styrelsen inte fatt mandat for av medlemmarna.

Vi yrkar att

o Styrelsen ska dterbetala till Foreningen de pengar som siirskilt utbetalats
giillande projekt Lojobacken och for uteplatserna, med dréjsmalsrinta
(fran det datum som beloppen togs ut) enligt rintelagen.

Aterbetalningen ska redovisas som en egen post i Arsredovisningen for ar
2009 och verifieras av revisorerna.
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Margareta Fromholtz Peter Aullo Carina Sjor

Margareta Fromholtz
Peter Aullo

Carina Sjors
2009-03-16

Styrelsens yttrande over:

Motion angiende Aterbetalning till Féreningen frin styrelsemedlemmar for sirskilt
utbetalat arvode gillande projekt Lojobacken liksom giillande uteplatserna

Styrelsen yrkar att stimman avslér yrkandet i motionen.

Styrelsen anser inte att det finns réttslig grund for aterbetalningskravet, som fir uppfattas som
ett skadestandskrav.

Tidigare styrelser har beviljats ansvarsfrihet for det/de verksamhetsér som motionens
aterbetalningskrav ror.

De arvoden som antagligen &syftas av motionérerna har ingétt i de arvoden som styrelsen haft
att fordela inom sig enligt stimmobeslut. I granskningsyttrandet hivdas heller inte att dessa
arvoden har legat utanfor den beviljade arvoderingen.



Lidingd 2009-03-16
Motion till ordinarie Féreningsstimma i Rudboda Brf &r 2009 o

Motion giilllande ny upphandiing av ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning och revisionsbyra.

Med anledning av advokat Blanka Kruljacs, advokatfirman Steinmann,
allvarliga kritik mot styrelsens forvaltning och SBC:s bristfilliga ekonomiska
forvaltning.

Vi yrkar att

e Stimman uppdrar it styrelsen att géra en ny upphandling for
ekonomisk och teknisk forvaltning samt av ny revisionsbyra.

Wﬁ/% oker Bl iopil Svomaem

Carina Sjors Peter Aullo Eskil Svensson

Carina Sjors
Peter Aullo
Eskil Svensson
2009-03-16

Styrelsens yttrande over:

Motion géllande ny upphandling av ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och
revisionsbyra

Styrelsen yrkar att stimman avslér yrkandet i motionen.

Den ekonomiska forvaltningen upphandlas regelmissigt. Nuvarande avtal kommer att
vérderas under 2010. Styrelsen kommer nér sé blir aktuellt att ta in prisuppgifter och
referenser for ett antal mojliga leverantorer av dessa tjanster. Enligt styrelsens uppfattning ér
detta en del av styrelsens forvaltningsuppdrag fran medlemmarna.

Den tekniska forvaltningen skéts for narvarande av styrelsen efter en lang rad stimmobeslut.
Om stdmman vill att denna ordning ska &ndras kan stimman gora s& genom yrkanden och
majoritetsbeslut under punkten rérande styrelsearvoden.

Stdamman véljer varje &r vilka revisorer foreningens ska ha. Det géller savil foreningsrevisorn
som den auktoriserade revisorn. Revisorer upphandlas alltsj inte.



